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PLANZEICHENERKLARUNG

FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

0.
A B
L 1D
E | F

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
GRUNDFLACHENZAHL GRZ
GESCHOSSFLACHENZAHL GFZ
DACHFORM, DACHNEIGUNG
BAUWEISE

MM gOgMm oo >

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

GEWERBEGEBIET NACH £ 8 DER BAUNVO MIT DEN IN DEN FESTSETZUN- |
GEN DURCH TEXT GETROFFENEN EINSCHRANKUNGEN '

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

21

L
‘:,,113‘ 22
-I,,':’ 23

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE
GRUNDFLACHENZAHL GRZ NACH § 19 DER BAUNVO

GESCHOSSFLACHENZAHL GFZ NACH & 20 DER BAUNVO

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

o .

OFFENE BAUWEISE NACH & 22(1) UND (2) DER BAUNVO
DACHFORM:  SATTELDACH

DACHNEIGUNG: 25° + 10°

DACHFARBE:  ALLE ROTTONE

BAUGRENZE

VERKEHRSFLACHEN

AT .
k.

A L1

ﬂm; L2

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE FUR FAHRVERKEHR MIT MASSANGABE

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE FUR FUSSGANGER MIT MASSANGABE

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

pra— 5.1

TRAFOSTATION MIT ZIEGELGEDECKTEM SATTFI DACH
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TRAFOSTATION MIT ZIEGELGEDECKTEM SATTELDACH
DACHNEIGUNG: CA. 30°

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN

_Q_O_

KENNZEICHNUNG DER LEITUNGEN
E  ELEKTRIZITAT G GAS
A ABWASSER W WASSER

GEPLANTE HAUPTVERSORGUNGSLEITUNG, UNTERIRDISCH

GRUNFLACHEN

PRIVATE GRUNFLACHEN

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

PLANUNGEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG DER

LANDSCHAFT

BESTEHENDE ZU ERHALTENDE BAUME
STANDORT CA. ANGENOMMEN!

BAUME MIT PFLANZGEBOT, DIE FUR DIE GESTALTUNG DES STRASSEN-
RAUMES UND DES UBERGANGSBEREICHES ZUR FREIEN LANDSCHAFT

VON BEDEUTUNG SIND (STANDORTHEIMISCHE LAUBBAUME)
STANDORT CA. ANGENOMMEN!

BAUME MIT PFLANZEMPFEHLUNG (STANDORTHEIMISCHE LAUBBAUME)

STANDORT CA. ANGENOMMEN!

BESTEHENDE ZU ERHALTENDE HECKEN UND STRAUCHER MIT PFLANZ-

GEBOT (STANDORTHEIMISCHE LAUBGEHOLZE)
STANDORT CA. ANGENOMMEN!

SONSTIGE PLANZEICHEN

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES
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S pestsetyuengen durel den Text
T Ar der haglichern Mutsung:
1.7 Gewarnegedizt nochi § 9 BeuhdD, fadoch rdt fndgerden Tinschrdiorungss
cang auf nichisifeends, X imn V35% L_’,rr,;s b (Rulter Betviaba mit artitel Duw,
Tbewur W wsnsesgaiEhriarsde:s |
Sfichi ma,ims;::.zq zind nach § 1 05)
ans 5 i
o erbabdion sidirandgs
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Traufindihe max, 4,30 o Sbar QR Geldmis

S8y Baywelss:

25 foarne Bavveeise oot § 22 (25 Bauliial

440  Mebzrenlages;

4.1 Mebenanizger sing zuldssig gem. § 14 (1) und (21 Baupivo,

4.2 SleliplEize und Zufahvien zu Garagen und Nebengebauden sind auf ein Minimum
zu beschrénken. Sie sind zur Reduzierung der versiegelien Fifichen offenfugig, nicht
versiegelt herzusiellen. (z.B. offenfugiges, wasserdurchidissiges Pflaster oder Schoiter-
ftachen), Mur in begrindeten Ausnalinefillen sind keinsre Beton- oder Schwarzdecken-
flachen zuldssig. ﬁte}!piame sind auch in den von Bebauung freizuhalienden Flachen
zulGssig.

4.3 Garagen- und Nebsngebéude sind nur innarhialb der Baugrenzen zuidssig.
Gesialtung, Dachform und Dachineigung sind dam Hauplgebiude anzupassen.
Weiiblechgaragen sind nicht zuldssic.

5.0 Qestaitung der Gebaude:

5.1 Dacheindeclaing: Alle Ziegelrolidne sind zuidssio, Stark reflekiisrende

Dacheindeckungen sind unzuidssig,
5.2 Dachneigung: 25°+10°
2.2 AuRenwandbehandiung: Putze, Betan, Mauerwerk, Holz und Metaliverideidungen fiir

Aubenwanace sind zuidssig. Grelle Farbansiriche sind unzuifissig,
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5.3 2 31‘.1@&&5@5&15-;}: Ler netiiniche Gednosvardacd sod = "1-121{“n u{mua-" Au

: =0 und Algrabiceyen sined oaber
3, o frafamis, sing e any D der Lalstyng mulfieste,
Sarbearcagen b ."-‘ ‘a s o SRl

IRt

?:I e i Y. Aume mit = .
galbof u.ari iﬁrjahf‘ 2 freder nwsdfzrwz arn uwiunumf-\u-:uhwam B
gabensn tﬁamre -.mri Strauchar sind zwingend in Form von standoeriheimischen,
grofkronigen Lavbgehdzarien (such grellaonige Cheibdume) baw. Hecken
A5 ﬂr'}_l Taa,

7.2 ”iww.ing von fremdlanaischen bzw. nicht standoriheirnischan Madelgehdizen

st grundsaiziich ausgeschiossar.
7.2 Der natiirliche Gel&ndeveriaul solite welissigehend erhalisn blaiben,
74 Fassadenbegrinung ist soweit als moéghich zu ordem und durchzufiihren.
7.2 in Ergénzung des iffentichen Grins soll enilang der Grundstliicksgrenze auf 50% der

Seitenldnge eing zweirsihige Strauchhecke aus standerthelmischen Laubgehdizen
durch die Bauwsrber angepflanzt werden (auf privatem Grund).

.

6 Mit cen Baugenehmigungsantrigen ist ein Bepflanzungsplan nach Angaben
des Bebauungsplanes vorzulegen.

8.0 Abstgndsflachen

_C"I.I

Flr Abstandsilachen gelien die Aql. & und ¥ der BayBO.

8.2  Ein ausreichsnder Brandschuiz und eine ausreichende Belichiung missen gewahrisisiet
sein,

8.3  Abstdnde, die sich zaus Immissionsschutzgriinden arforderlich machen, sind zwingend ein
zunalien.

5.4  Bei Baumpflanzungen ist darauf zu achien, dat die Bdume mind. 2,5 m enifernt von den
Fernmeldeaniagen der Deuischen Telekom AG zu pflanzen sind. Bei Unierschreliung des
Mindestabstandes machen sich Schutzmalnahmen erforderlich,
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1.3 DRas aufl der Stiafenoberiifche anfaflends Mederschizgswasser wird Gber Versickemnmngs-
makivlen wd Rigodan i den Uniergrind vevsickers,

114 Die auf den Grundsticken anfallenden Miedsrschiagswasser sind von den jewesiligen
Grundstiicksbesiizern in Zistermen aufzufangen. Der Uberlauf der Zisternen scil mitlels
Sickerschéchie bzw. Sickergriben dem Untergrund zugeleitet warden. Der Inhalt der
Zisternen soll als GleRwasser ragelméiiy Verwendung finden. Der Uberlauf der Versicie-
rungsaniage kann an den voriiandenen Mischwasserkenal angeschiossen werden,

11.5 Zufahrten und t’arkp!é—itze& sind offenporig zu pflastern, um eine Versickerung an Ort und
Stelle zuzulassen
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1. ANDERUNG
BEBAUUNGSPLAN
AU
MARKT OBERELSBACH

DIESER BEBAUUNGSPLAN GILT NUR IN VERBINDUNG MIT DEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN !

INDEX | ANDERUNGEN BZW. ERGANZUNGEN ] NAME |DATUM

BAUHERR |MARKT OBERELSBACH
LANDKREIS RHON| - GRABFELD
BAUPROJ. BEBAUUNGSPLAN| AU
;MARKT OBERELSBACH
PLANINH. 1. ANDERU l
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/ 93 SICHTOREIECKE, Die 48 0,8 M HOME ORER QK FAHRBAHK VON JEGLI-
// CHER BEBAUUNG UND BEPFLANZUNG FREIZURALTEN SiNu

RESTEHEMDE GRUNDS TUCKSGRENZEN
2. MOGLICHE NEUE GRUNDS TUTKSGRENZEY

2.8, 2708/1 3. VORHANDENT FLURNUMMERN

7//// L. BESTEHENDE WOHNGERAUDE

! -
! ! il 5 BESTEMEMDE NEBENGEBAUDE

N6 HOHEMLINIEN
—-"_"-\\—’

GEGENSTAND DER 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES AU IST DIE ERWEITERUNG
DER GRUNDSTUCKE I ASTLICHER RICHTUNG UM 5 BIS 10 M, )

DIE GFFENTLICHE GRUNFLACHE M NORDWESTLICHEN BEREICH DES GRUNDSTUCKES
FL-NR. 2710 ENTFALLT. STATTDESSEN WIRD DIESE FLACHE ALS OFFENTLICHE VER-
KEHRSFLACHE FUR FAHRVERKEHR DARGESTELLT.

M UBRIGEN GELTEN DIE FESTSETZUNGEN DES BEBAUUMGSPLANES AU VOM 020395,
INDEX € VOM 19.10.95!
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BEBAUUNGSPLAN
AU
MARKT OBERELSBACH

DIESER BEBAUUNGSPLAN GILT NUR IN VERBINDUNG MIT DEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN !
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[INDEX _ ANDERUNGEN BZW. ERGANZUNGF" |NAME IDMUH
BAUHERR |MARKT OBERELSBACH MASST f >
LANDKREIS RHON - GRABFELD 111000
BAUPBUJ BEBAUUNGSPLAN AU DATUM
| MARKT OBERELSBACH 0-,032000
PLANINH. 2. ANDERUNG o
BEBAUUNGSPLAN - ENTWURF
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PLANZEICHENERKLARUNG

A |B
€ 1D
E |F

0.  FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE
A ART DER BAULICHEN NUTZUNG
B ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
C  GRUNDFLACHENZAHL GRZ
D  GESCHOSSFLACHENZAHL GFZ
E DACHFORM, DACHNEIGUNG
F BAUWEISE
1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
11 GEWERBEGEBIET NACH &8 DER BAUNVO MIT DEN IN DEN FESTSETZUN-
GEN DURCH TEXT GETROFFENEN EINSCHRANKUNGEN
2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
21 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE
92 GRUNDFLACHENZAHL GRZ NACH § 19 DER BAUNVO
23 GESCHOSSFLACHENZAHL GFZ NACH & 20 DER BAUNVO
3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
31 OFFENE BAUWEISE NACH & 22(1) UND (2) DER BAUNVO
32 DACHFORM:  SATTELDACH
DACHNEIGUNG: 25° + 10°
DACHFARBE:  ALLE ROTTONE
33 BAUGRENZE
L. VERKEHRSFLACHEN
L1 OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE FUR FAHRVERKEHR MIT MASSANGABE
L2  OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE FUR FUSSGANGER MIT MASSANGABE
L3 L ANDWIRTSCHAFTLICHE FAHRWEGE MIT MASSANGABE
5 FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
5.1

TRAFOSTATION MIT ZIEGELGEDECKTEM SATTELDACH
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51 TRAFOSTATION MIT ZIEGELGEDECKTEM SATTELDACH
T DACHNEIGUNG: CA. 30°

6. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN

KENNZEICHNUNG DER LEITUNGEN
E  ELEKTRIZITAT G GAS
A ABWASSER W  WASSER

~O—¢— 61 GEPLANTE HAUPTVERSORGUNGSLEITUNG, UNTERIRDISCH

GRUNFLACHEN

PRIVATE GRUNFLACHEN BZW. EINFAHRTEN, STELLPLATZFLACHEN

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

8. PLANUNGEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG DER
LANDSCHAFT

8.1 BESTEHENDE ZU ERHALTENDE BAUME
STANDORT CA. ANGENOMMEN!

O 82 BAUME MIT PFLANZGEBOT, DIE FUR DIE GESTALTUNG DES STRASSEN-
RAUMES UND DES UBERGANGSBEREICHES ZUR FREIEN LANDSCHAFT
VON BEDEUTUNG SIND (STANDORTHEIMISCHE LAUBBAUME)
STANDORT CA. ANGENOMMEN!

Q 83 BAUME MIT PFLANZEMPFEHLUNG (STANDORTHEIMISCHE LAUBBAUME)
STANDORT CA. ANGENOMMEN!

8.4 BESTEHENDE ZU ERHALTENDE HECKEN UND STRAUCHER MIT PFLANZ-

S GEBOT (STANDORTHEIMISCHE LAUBGEHOLZE)
STANDORT CA. ANGENOMMEN!

9. SONSTIGE PLANZEICHEN

mmemwn 91 GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES




—

e

EN

pr

9.2

VORGEGEBENE HAUPTFIRS TRICHTUNG

93 SICHTDREIECKE, DIE AB 0,8 M HOHE UBER OK FAHRBAHN VON JEGLI

CHER BEBAUUNG UND BEPFLANZUNG FREIZUHALTEN SIND

HINWEISE

=
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— o

Z.B. 170871

7

I

N
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1

BESTEHENDE GRUNDSTUCKSGRENZEN
MOGLICHE NEUE GRUNDSTUCKSGRENZEN
VORHANDENE FLURNUMMERN
BESTEHENDE WOHNGEBAUDE
BESTEHENDE NEBENGEBAUDE

HOHENLINIEN

GEGENSTAND DER 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES AU IST Dit ERWEITERUNG DES

@RUNDST[}EKS FL.-NR.2708/1 UND EINER TEILFLACHE DES GRUNDSTUCKS FL.-NR.2708 IN
OSTLICHER RICHTUNG BIS AN DEN FLURWZG =l -iR. 2706, DAZU IST ES NOTWENDIG, DEN
GEPLANTEN FLURWEG AN DIESER FLACHE ENDEN ZU LASSEN.

IM UBRIGEN GELTEN DIE FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES AU VOM 02.03.95,

INDEX C VOM 19.10.95 EINSCHLIESSLICH DER 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES AU VOM
14.06.96, INDEX A VOM 28.08.96!

BEGRUNDUNG: DIE 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES AU IST ERFORDERLICH, UM EINE

GEWERBLICHE NUTZUNG DER ERWEITERUNGSFLACHE U ERMf]_[_]UCHEN. EIN TRANSPORTUNTER-
NEHMEN WILL SICH HIER ANSIEDELN UND BENOTIGT DIESE FLACHE.



GELTUNGSBEREICH DES BISHER RECHTSKRAFTIGEN BEBAUUNGSPLANS

3. ANDERUNG UND ERWEITERUNG
BBP AU, MARKT OBERELSBACH

DIESER BEBAUUNGSPLAN GILT NUR IN VERBINDUNG MITDEN TEXTL FESTSETZUNGEN!

BAUHERR: MARKT OBERELSBACH PLANINHALT: BEBAUUNGSPLAN-ANDERUNG ~ |MASSTAB: 1: 1.000
LANDKREIS RHON—GRABFELD UND ERWEITERUNG - ENTWURF

PROJEKT: 3. ANDERUNG UND ERWEIT. [PROJEKT-NR.: BLATT-NR.:
BEBAUUNGSPLAN AU, OBERELSBACH P 09/0-0/ 07 O1E

PLANFERTIGER: DIPL—ING, UNIV. (STB.) CHRISTIANE SEDER |DATUM: _ 18.09.08
Tt £ 18 e i
PLANUNG '

EDER MAIL PLANUNG. SIEDER@T—ONLINE.DE
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FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE
A
B
C
D
E
F

ART DER BAULICHEN NUTZUNG NACH § 9 (1) NR.1 BAUGB

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
GRUNDFLACHENZAHL GRZ
GESCHOSSFLACHENZAHL GF7
DACHEORM/ DACHNEIGUNG
BAUWEISE

GEWERBEGEBIET NACH § 8 BAUNVO (MIT EINSCHRANK. NACH § 1 (5)+(8) BAUNVO)
MIT DEN IN DEN FESTSETZUNGEN DURCH TEXT GETROFFENEN EINSCHRANKUNGEN

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG NACH § 9 (i) NR.1 BAUGB

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE NACH § 17 BAUNVO
GRUNDFLACHENZARL GRZ NACH § 19 BAUNVO
GESCHOSSFLACHENZAHL GFZ NACH § 20 BAUNVC

DACHTYP: GLEICHCENEIGTES SATTELDACH

DACHNEIGUNG: 25" + TQi{HAUPTTRAGKONSTRJ

DACHFARBE: ALLE ROTTONE

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN NACH §9 (1) NR.2 BAUGB
OFFENE BAUWEISE NACH §22 {1) UND (2) BAUNVO

BAUKORPERSTELLUNG MIT ZWINGENDER/
YORGEGEBENER HAUPTFIRSTRICHTUNG

BAUGRENZE NACH § 23 (1) UND (3) BAUNYO
VERKEHRSFLACHEN NACH § 9 (1) NR.11 BAUGH

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE (FUR FAHRVERKEHR)
MIT MASSANGABE

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE (UBERWIEGEND FUR
LANDWIRTSCHAFT) MIT MASSANGABE

GRUNFLACHEN NACH § 9 (1) NR.15 BAUGB

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN '
ZWECKBESTIMMUNG: ORTSRANDGRUN/ STRASSENBEGLEITGRUN

PLANUNGEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG DER LAND~
SCHAFT NACH § 9 (1) NR.20 UND 25 BAUGB
VERBINDLICHE ANGABEN SIEHE GRUNORDNUNGSPLAN!

FRHAI THNG STANDORTHFHMISCHFR RAHMF
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OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE (FUR FAHRVERKEHR)
MIT MASSANGABE

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE (UBERWEGEND FUR
LANDWIRTSCHAFT) MIT MASSANGABE

GRUNFLACHEN NACH § 9 {1) NR.15 BAUGB

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN
ZWECKBESTIMMUNG: ORTSRANDORUN/ STRASSENBEGLETTGRUN

PLANUNGEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG DER LAND-
SCHAFT NACH & 9 (1) NR.20 UND 25 BAUGB
VERBINDLICHE ANGABEN SIEHE GRUNORDNUNGSPLAN!

ERHALTUNG STANDORTHEMISCHER BAUME
STANDORT CA. ANGENOMMEN!

ANPFLANZUNG STANDORTHEIMISCHER BAUME, DIE FUR DIE RANDGESTAL-
TUNG UND DURCHGRUNUNG DES BAUGEBIETES ZWINGEND NOTWENDIG SIND
STANDORT CA. ANGENOMMEN:

BAUME MIT PFLANZEMPFEHLUNG (STANDORTHEIMISCHE LAUBBAUME)
STANDORT CA. ANGENOMMEN!

FRHALTUNG BZW. ANPFLANZUNG STANDORTHEMISCHER STRAUCHER UND

STRAUCHER MIT PFLANZGEBOT
STANDORT CA. ANGENOMMEN!

SONSTIGE. PLANZEICHEN

ORENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES
NACH § 9 (7) BAUGB

. HINWEISE

__.,L 1.

1B.2708/8 3.

VORHANDENE GRUNDSTUCKSCRENZEN
MOGLICHE NEUE GRUNDSTUCKSGRENZEN
VORHANDENE FLURNUMMERN
VORHANDENE WOHNGEBAUDE
VORHANDENE NEBENGEBAUDE
HOHENLINIEN

NICHT UBERBAUBARE PRIVATE GRUNDSTUCKSFLACHE, DIE GARTNERISCH
ZU GESTALTEN IST

VORHANDENE ZUFAHRT




P' "NIF\HALT IST DIE 3. ANDERUNG UWD ERWEITERUNG DES RECHTSKRAFTIGEN BESAUUNGSPL ANES Al M ORTSTEIL OBERELSBACH,

GEGENSTAND DER 3. AMDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES IST DIE- ANDERUMG DES GELTUNGSBEREICHES UNTER EINBEZIHUNG DES M SUDOSTEN ANGREMET\DEN
rLURSTUC:(S FL=NR: 2?08f2

WEITERE BELANGE WERDEN YO DER 3. AMDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES AU MICHT BERUHRT. M UBRIGEN GELTEN DESHALB WETERHIN DI PLANFESTSETZUNGEN
UND TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN DES RECHTSKRAFTIGEN BEBAUUNGSPLANES AU, OBERELSBACH.

BEGRUNDUNG:

REGIONALPLANERISCH GESEHEN HAT DER WMARKT OBERELSBACH FUNKTIONEN FUR DAS UMLAND ZU ERFULLEN, DIE AUSWEISUNG VON GEWERBEFLACHEN, YOR ALLEM
FUR NICHT STORENOFS GEWERAE, WRD DESHALD GENFRELL BEFJRWORTEY. UM DIESE GEWERBEFLACHEN MOGLICHST AN EIEM STANDORT ZU KONZENTRIE EREN, WILL
DIf MARKTGEMEINDE OBERELSBACH DIF BEREITS BESTEHENDE GEWERBEFLACHE AM OSTLICHEN ORTSRAND ANDEAN UND ERWEITERN UND HAT DESHALE EINEN
ENTSPRECHENDEN BFSCHLUSS GEFASST.  °

DIE 3. ANDERUNG CES BEBAUUNGSPLANES AU SOLL ZINE GEORONETE STADTEBAULICHE ENTWCKLUNG 1N OBERELSBACH GARAMTIEREN. DIE BEREITS HESTEHENDE
GEWERBEFLACHE WIRD AM STANDORT U EHM ANGREKZENDES: CRUNDSTUCK ERWEITERT. DAMIT WIRD DER WITIFLSRISTICY BEDARF AN GEWERBZFLECHEN N DIFSEM
SEREICH DFR HARKTGEMEINDE ABGEDECKT.

DIE EINBEZIEHUNG DES GRUNDSTUCKS FL~HR. 2708/2 DIENT SPEZIELL DER ENTWICKLUNGSMOGLICHKEIT DES AUTOMAUSES SANDMANY. nUF OEM GRUNDSTUCK SiND
AUSSTELLUNGSFLACHEN BZW. USERDACHTE LAGERF_ACHEN GEPLANT,

DIE BETREFFENDE FLACHE IST M RECHTSKRAFTIGEN FLACHESNUTZUNGSPLAN MIT INTERIERTEM GRUMCRONUNGSPLAN REREITS ALS GE-FLACHE DARGESTELT.

GELTUMNGSBEREICH:
DER GELTUMGSBEREICH DER ANDERUNG UND ERWETERUNG UMFASST FLURSTUCK FL—KR. 2706/2. AUSOLECHSMASSNAHMEN SIND AUTH AUF DEM FLURSTUCK
FL~NR. 2908 VORGESEHEN. SIEHZ DAZU DEW DAZUGEHERIGEN UMWELTBERICHT
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GELTUNGSBEREICH DES BISHER RECHTSKRAFTIGEN BEBAUUNGSPLANS

4. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN AU,
MARKT OBERELSBACH

DIESER BEBAUUNGSPLAN GILT NUR IN VERBINDUNG MITDEN TEXTL FESTSETZUNGEN!

BAUHERR: MARKT OBERELSBACH PLANINHALT: BEBAUUNGSPLAN-ANDERUNG ~ |MASSTAB: 1: 1.000
LANDKREIS RHON—GRABFELD SATZUNG

PROJEKT: 4. ANDERUNG PROJEKTNR. T o
BEBAUUNGSPLAN AU, OBERELSBACH 2010/08

DATUM: 23.07.2012
(E 25.01.2012)
(VE 07.04.2011)

PETER GEMMER GMBH

INGENIEURBURO BERATUNG PLANUNG BAULEITUNG

ANDERUNG:

Am Schleifweg 15 « 97456 Dittelbrunn « :09721-7431-0
F:09721-7431-16 « E: info@gemmer.info

AN norn noan 2




il

A 22K NN\

2.9
2.7

29

31
3.9

3.6

PLANFESTSETZUNGEN

1,0
0,8

FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
GRUNDFLACHENZAHL GRZ
GESCHOSSFLACHENZAHL GFZ
DACHFORM/ DACHNEIGUNG
BAUWEISE

s I B =e B e B o w B - 2

ART DER BAULICHEN NUTZUNG NACH § 9 (1) NR.1 BAUGB

GEWERBEGEBIET NACH § 8 BAUNVO (MIT EINSCHRANK. NACH § 1 (5)+(6) BAUNVO)
JEDOCH MIT FOLGENDEN EINSCHRANKUNGEN:
— BESCHRANKUNG AUF NICHT STORENDE, KLEINERE BETRIEBE
NICHT ZULASSIG SIND NACH § 1 (5)
AUS § 8 (2): NR. 1 ERHEBLICH STORENDE GEWERBEBETRIEBE
NR. 3 TANKSTELLEN
AUS § 8 (3): NR. 3 VERGNUGUNGSSTATTEN

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG NACH § 9 (1) NR.1 BAUGB
GESCHOSSFLACHENZAHL GFZ NACH § 20 BAUNVO
GRUNDFLACHENZAHL GRZ NACH § 19 BAUNVO

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE NACH § 17 BAUNVO
DACHTYP: GLEICHGENEIGTES SATTELDACH

DACHNEIGUNG: 25" + 10° (HAUPTTRAGKONSTR.)

DACHFARBE: ALLE ROTTONE

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN NACH §9 (1) NR.2 BAUGB
OFFENE BAUWEISE NACH §22 (1) UND (2) BAUNVO

BAUGRENZE NACH § 23 (1) UND (3) BAUNVO

BAUKORPERSTELLUNG MIT ZWINGENDER/
VORGEGEBENER HAUPTFIRSTRICHTUNG

PLANUNGEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT NACH § 5 (2) NR. 10 UND (4), § 9 (1) NR.20
UND 25 BAUGB. VERBINDLICHE ANGABEN SIEHE GRUNORDNUNGSPLAN!

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

ANPFLANZUNG STANDORTHEIMISCHER BAUME, DIE FUR DIE RANDGESTAL-
TUNG UND DURCHGRUNUNG DES BAUGEBIETES ZWINGEND NOTWENDIG SIND
STANDORT CA. ANGENOMMEN!

FRHALTUNG BZW. ANPFLANZUNG STANDORTHEIMISCHER STRAUCHER UND
CTRAIICHFR MIT PFI AN7GFRNOT
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13.4 HBH HAINBUCHEN-HECKE

13.5  AUSGLEICHSMASSNAHME 1
IN DER AUSGLEICHSMASSNAHME 1 ST ZUM ERREICHEN DES ENTWICKLUNGSZIELES "MAGER-
UND TROCKENRASEN" EINE EINMALIGE ENTFERNUNG LICHTER ABGANGIGER KIEFERNBESTANDE
DURCHZUFUHREN. DIE MAXIMAL ZULASSIGE RESTBESTOCKUNG SOLL 0,2 BETRAGEN. NACH DEM
HIEB HAT EINE EINMALIGE NACHMAHD DER FLACHE ZU ERFOLGEN.

19, SONSTIGE PLANZEICHEN

1513 = ==y GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES
b = NACH § 9 (7) BAUGB

ilil. HINWEISE

1 _ " VORHANDENE GRUNDSTUCKSGRENZEN
2. _ __ MOGLICHE NEUE GRUNDSTUCKSGRENZEN

3, £.B.2708/1 NORHANDENE FLURNUMMERN

4.1 VORHANDENE WOHNGEBAUDE

4.2 VORHANDENE NEBENGEBAUDE

5. " HOHENLINIEN

6. 7] NICHT UBERBAUBARE PRIVATE GRUNDSTUCKSFLACHE, DIE GARTNERISCH
227U GESTALTEN IST

7 .| VORHANDENE ZUFAHRT

8. DIE TRASSEN DER WARME—, STROM—, TRINKWASSER— UND ABWASSERVERSORGUNG SIND VON

BEBAUUNG UND BEGRUNUNG BIS ALLSEITS 1,5 m ZU DEN ROHRACHSEN FREIZUHALTEN.

9. UMBAUMASSNAHMEN IM EINMUNDUNGSBEREICH DER KREISSTRASSE SIND MIT DEM TECHNISCHEN
BAUAMT — TIEFBAU VOM LANDRATSAMT RHON-GRABFELD VOR AUSFUHRUNG ABZUSTIMMEN.

10. VON BETRIEBEN MIT VERTRIEB BZW. VERARBEITUNG WASSER GEFAHRDENDER STOFFE IST
INNERHALB DES BEBAUUNGSPLANGEBIETES IM INTERESSE DES TRINKWASSERSCHUTZES
ABZUSEHEN.




INHALT:

PLANINHALT IST DIE 4. ANDERUNG UND ERWEITERUNG DES RECHTSKRAFTIGEN BEBAUUNGSPLANES
AU IM ORTSTEIL OBERELSBACH.

GEGENSTAND DER 4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES IST DIE ANDERUNG DES
GELTUNGSBEREICHES UNTER EINBEZIEHUNG DER IM NORDOSTEN AUF FL.-NR. 2708 UND 2710/1
LIEGENDEN GRUNDSTUCKE. AUSSERDEM IST DIE ART UND NUTZUNG DES MITTIG IM BESTEHENDEN
GEWERBEGEBIET AUF FL.-NR. 2708/2 LIEGENDEN GRUNDSTUCKES GEMASS VORGABEN DES
BAYERISCHEN VERWALTUNGSGERICHTSHOFES NEU FESTZUSETZEN.

WEITERE BELANGE WERDEN VON DER 4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES AU NICHT BERUHRT.
IM UBRIGEN GELTEN DESHALB WEITERHIN DIE PLANFESTSETZUNGEN

UND TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN DES RECHTSKRAFTIGEN BEBAUUNGSPLANES AU, OBERELSBACH.

BEGRUNDUNG:

REGIONALPLANERISCH GESEHEN HAT DER MARKT OBERELSBACH FUNKTIONEN FUR DAS UMLAND
ZU ERFULLEN. DIE AUSWEISUNG VON GEWERBEFLACHEN, VOR ALLEM FUR NICHT STORENDES

GEWERBE, WIRD DESHALB GENERELL BEFURWORTET. UM DIESE GEWERBEFLACHEN MOGLICHST AN
EINEM STANDORT ZU KONZENTRIEREN, WILL DIE MARKTGEMEINDE OBERELSBACH DIE BEREITS

BESTEHENDE GEWERBEFLACHE AM OSTLICHEN ORTSRAND ANDERN UND ERWEITERN UND HAT
DESHALB EINEN ENTSPRECHENDEN BESCHLUSS GEFASST.

DIE 4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES AU SOLL EINE GEORDNETE STADTEBAULICHE
ENTWICKLUNG IN OBERELSBACH GARANTIEREN. DIE BEREITS BESTEHENDE AUSGEWIESENE

GEWERBEFLACHE WIRD IN TEILFLACHEN NACH DEN VORGABEN DES BAYERISCHEN
VERWALTUNGSGERICHTSHOFES IN IHRER ART UND NUTZUNG NEU FESTGESETZT. SUDLICH DES
GRUNDSTUCKES 2708/4 IST AUF FL.-NR. 2708/2 DIE BAUGRENZE UM 3 m VON DER
VORHANDENEN NORDLICHEN GRUNDSTUCKSGRENZE RICHTUNG SUDEN NEU FESTZULEGEN, DER
ZWISCHENBEREICH ZU BEGRUNEN. DIES GILT EBENFALLS FUR DAS GRUNDSTUCK 2708 NORDLICH

DES GRUNDSTUCKES 2708/4, WO IN DEM FREIZUHALTENDEN 5 m BREITEN ANBAUFREIEN BEREICH
EINE HAINBUCHEN-HECKE ANZUPFLANZEN IST. AUSSERDEM SOLL DAS GEWERBEGEBIET IM

NORDOSTEN UM ZWEI ANGRENZENDE GRUNDSTUCKE IN EINER GROSSENORDNUNG VON

ca. 3.486 m® ERWEITERT WERDEN. DAMIT WIRD DER MITTELFRISTIGE BEDARF AN
GEWERBEFLACHEN IN DIESEM BEREICH DER MARKTGEMEINDE ABGEDECKT.

DIE BETREFFENDE FLACHE IST IM RECHTSKRAFTIGEN FLACHENNUTZUNGSPLAN MIT INTEGRIERTEM
GRUNORDNUNGSPLAN BEREITS ALS GE—FLACHE DARGESTELLT.
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FLACHENBILANZANDERUNG:

GESAMTFLACHE 4,552 m’
DARUNTER BEBAUBARE FLACHE 3486 m?
DARUNTER PRIVATE GRUNFLACHE 902 m?
DARUNTER PRIVATE ZUFAHRT 164 m?
GELTUNGSBEREICH:

DER GELTUNGSBEREICH DER ANDERUNG UMFASST DIE FLURSTUCKE FL.-NR. 2708/2, 2708 UND
2710/1. DIE AUSGLEICHSMASSNAHME IST AUF DEM AUSGELAGERTEN FLURSTUCK FL-NR. 3347 IN
EINER GROSSENORDNUNG VON 2.190 m* (3.486 m® UBERBAUBARE GE-FLACHE + 164 m® PRIVATE
ZUFAHRT x JE 0,6 = 2.190 m?) DURCHZUFUHREN.

AUSGLEICHSMASSNAHMEN:

AUF DEM AUSGELAGERTEN FLURSTUCK FL.-NR. 3347 (BEREICH "DUNSBERG") WIRD IN EINER
GROSSENORDNUNG VON INSGESAMT 6.405 m® EINE NEUE AUSGLEICHSFLACHE AUSGEWIESEN. DORT
SOLLEN LICHTE ABGANGIGE KIEFERNBESTANDE ENTFERNT UND DER VERWERTUNG ZUGEFUHRT
WERDEN, UM SO DIE VORHANDENEN MAGER- UND TROCKENRASENBESTANDE ZU FORDERN UND ZU
STARKEN. DAS ENTWICKLUNGSZIEL DER AUSGLEICHSFLACHE "MAGER- UND TROCKENRASEN” IST

UBER EINE MAHD ODER BEWEIDUNG DAUERHAFT ZU GEWAHRLEISTEN. DIE MAXIMALE
RESTBESTOCKUNG BLEIBT HIERBEI BEI 0,2. DIE UMSETZUNG DER AUSGLEICHSMASSNAHME GESCHIEHT

NACH ABSPRACHE MIT DEM AELF (AMT FUR ERNAHRUNG, LANDWIRTSCHAFT UND FORSTEN) UND
DER UNTEREN NATURSCHUTZBEHORDE.

DER FUR DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES "AU" UND DESSEN ANDERUNGEN 1-3 BISHER
AUF FL.-NR. 2908 VERBUCHTE AUSGLEICHSFLACHENBEDARF WIRD MIT EINEM
AUSGLEICHSFLACHENFAKTOR VON 1,5 JE EINGRIFFSFLACHE (INSGESAMT 4.215 m*) AUF DIE NEUE
AUSGLEICHSFLACHE AM "DUNSBERG" UMGELEGT.

DER AUSGLEICHSFLACHENBEDARF FUR DIE 4. ANDERUNG UND ERWEITERUNG DES BEBAUUNGS-
PLANES "AU” BETRAGT BEI EINEM AUSGLEICHSFLACHENFAKTOR VON 0,6 INSGESAMT 2.190 m?.
SOMIT SIND DURCH DEN MARKT OBERELSBACH FUR DEN BEBAUUNGSPLAN "AU" MIT SEINEN
ANDERUNGEN 6.405 m” (4.215 m* + 2190 m® = 6.405 m”) AUSGLEICHSFLACHE ZU ERBRINGEN.

LAGEPLAN AUSGLEICHSFLACHE M=1:2500
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