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ART DER BAULICHEN NUTZUNG
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
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GESCHOSSFLACHENZAHL GFZ
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG

GEWERBEGEBIET NACH &8 DER BAUNVO MIT DEN IN DEN FESTSETZUN- |

GEN DURCH TEXT GETROFFENEN EINSCHRANKUNGEN

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
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ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE
GRUNDFLACHENZAHL GRZ NACH € 19 DER BAUNVO

GESCHOSSFLACHENZAHL GFZ NACH & 20 DER BAUNVO

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

o 31

OFFENE BAUWEISE NACH & 22(1) UND (2) DER BAUNVO
DACHFORM:  SATTELDACH

DACHNEIGUNG: 25° + 10°

DACHFARBE:  ALLE ROTTONE

BAUGRENZE
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OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE FUR FAHRVERKEHR MIT MASSANGABE

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE FUR FUSSGANGER MIT MASSANGABE

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
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5.1

TRAFOSTATION MIT ZIEGELGEDECKTEM SATTELDACH
DACHNEIGUNG: CA. 30°

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN

KENNZEICHNUNG DER LEITUNGEN
E  ELEKTRIZITAT G GAS
A ABWASSER W  WASSER

GEPLANTE HAUPTVERSORGUNGSLEITUNG, UNTERIRDISCH

GRUNFLACHEN

PRIVATE GRUNFLACHEN

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

8. PLANUNGEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG DER
LANDSCHAFT

8.1 BESTEHENDE ZU ERHALTENDE BAUME
STANDORT CA. ANGENOMMEN!

82 BAUME MIT PFLANZGEBOT, DIE FUR DIE GESTALTUNG DES STRASSEN-
RAUMES UND DES UBERGANGSBEREICHES ZUR FREIEN LANDSCHAFT
VON BEDEUTUNG SIND (STANDORTHEIMISCHE LAUBBAUME)
STANDORT CA. ANGENOMMEN!

83 BAUME MIT PFLANZEMPFEHLUNG (STANDORTHEIMISCHE LAUBBAUME)
STANDORT CA. ANGENOMMEN!

8., BESTEHENDE ZU ERHALTENDE HECKEN UND STRAUCHER MIT PFLANZ-
GEBOT (STANDORTHEIMISCHE LAUBGEHOLZE)
STANDORT CA. ANGENOMMEN!

9. SONSTIGE PLANZEICHEN

91 GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES
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92  VORGEGEBENE HAUPTFIRSTRICHTUNG

93 SICHTDREIECKE, DIE AB 0,8 M HOHE UBER OK FAHRBAHN VON JEGLI-
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CHER BEBAUUNG UND BEPFLANZUNG FREIZUHALTEN SIND

BESTEHENDE GRUNDSTUCKSGRENZEN
MOGLICHE NEUE GRUNDSTUCKSGRENZEN
VORHANDENE FLURNUMMERN
BESTEHENDE WOHNGEBAUDE
BESTEHENDE NEBENGEBAUDE

HOHENLINIEN
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Bebavundsplian"Au™

des Markies Oberelsbach - Landkreis Rhon-Grabfeid

. Festsetzunoen durch den Text

1.0 Art der baulichen Nutzung:

1.1 Gewerbegebiet nach § 8 BauNVQ, jedoch mit folgenden Einschrinkungen

Beschrankung auf nichistdrende, kieinere Betriebe (aulter Belriebe mit Verkrieb baw.
Verarbeitung wassergefahrdender Stoffe)

Nicht zuléssig sind nach § 1 (8)

aus § 8{(2)

Nr, 1 erhieblich sifrende Gewsarbebsiriehe
Nr. 3 Tanksielien

und aus § 8 (3)

Nr. 3 Vergnigungssiditen

2.0 Mzl der Nutzung:

2.1 Hbhenfesisetzungen
Traufhdhe max. 4,50 m Uber OK Geldnde
3.0 Bauweise:

3.1 Offene Bauweise gem. § 22 (2) BaulVQ

4.0 Nebenanlagen;
4.1  Nebenanlagen sind zulgssig gem. § 14 (1) und (2) BauNVO.

4.2 Steliplaize und Zufahrten zu Garagen und Nebengebauden sind auf ein Minimum
zu beschranken. Sie sind zur Reduzierung der versiegelten Fidchen offenfugig, nicht
versiegelt herzustellen. (2.B. offenfugiges, wasserdurchidssiges Pflaster oder Schotter-
flachen). Nur in begriindeten Ausnahmefalien sind kieinere Beton- oder Schwarzdecken-
flachen zuldssig. Stellplatze sind auch in den von Bebauung freizuhaltenden Fidchen
zuiassiq. '

4.3  Garagen- und Nebengebaude sind nur innerhaib der Baugrenzen zuldssig.
Gestaltung, Dachform und Dachneigung sind dem Haupigebaude anzupassen.
Wellblechgaragen sind nicht zuldssig.

50 Gestaltung der Gebiude:

5.1 Dacheindeckung: Alle Ziegelrotttne sind zuldssig. Stark reflekiierende
Dacheindeckungen sind unzuldssig.

5.2 Dachneigung: 25°+10°

3.3  AuRenwandbehandlung: Putze, Beton, Mauerwerk, Holz und Metallverkieidungen fiir
AuBenwande sind zuldssig. Greile Farbanstriche sind unzuldssig.
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Aufenaniagen:

Einfriedungen mii Maschendrahtziunen sind nur zuldssig, wenn sie in einsehbaren
Bereichen hinterpflanzt werden. Grundséatziich darf eine Zaunhdhe von 1,50 m nicht
Gberschritten werden. Direkt an dffentliche Verkehrsfidchen angrenzende Zaunaniagen
sind mind. 3 m hinter der Grundstiicksgrenze zurlickgesetzt zu errichten. Die davorlie-
genden Flachen sind mit standortheimischen Bdumen oder Gehdizen zu bepflanzen.
Frefzuhaliende Sichtdreiecke an StraRenbegrenzungen oder -einmiindungen sind dabei
zu beachien! Zaunhdhe hier max. 1 m lber OK Sirale.

Silltzmauern Stlizmauern ab 1,50 m Hdhe sind baugenehmigungspflichtig. Stiitzmauem
sind in den Eingabepianen grundséiziich darzustelien.

Geldndegestaltung: Der nattriiche Gelandeverlauf soll erhaiten bleiben. Auffailg
sisile Béschungen und Abgrabungen sind daher unzuldssig, Geléndelibergénge
sind sanft anzuziehen.

Werbeanlagen, inshesondere Leuchireklame, sind nur am Ort der Leistung zuissig.
Die Genehmigungspflicht von Werbeaniagen richtet sich nach der BayBO.

Grinflachen;

Die im Bebauungsplan angegebenen stralenraumbildenden Baume mit Pflanz-
gebot und die als Ubergang zur freien Feldflur am Geltungsbereichsrand ange-
gebenen Bdume und Striucher sind zwingend in Form von standortheimischen,
grolkrenigen lL.aubgehdizarten {(auch grotkronige Obstbaume) bzw. Hecken

zu pflanzen.

Pflanzung von fremdféndischen bzw. nicht standortheimischen Nadelgehdizen
ist grundséatzlich ausgeschiossen,

Der natliriche Gelandeveriauf sollte weitestgehend erhailten bieiben.
Fassadenbegrinung ist soweit als mdéglich zu férdern und durchzufGhren.

in Erganzung des dffentiichen Grins soli entlang der Grundstiicksgrenze auf 50% der
Seitenidngs eine zweireihige Strauchhecke aus standortheimischen Laubgehdizen

durch die Bauwerber angepflanzt werden (auf privatem Grund).

Mit den Baugenehmigungsantragen ist ein Bepflanzungsplan nach Angaben
des Bebauungsplanes vorzulegen.

Abstandsflachen

Far Abstandsfidchen gelien die Art. 8 und 7 der BayBO.

Ein ausreichender Brandschuiz und eine ausreichende Belichiung missen gewéahrleistet
sein.

Abstdnde, die sich aus Immissionsschutzgriinden erforderlich machen, sind zwingend ein

zuhalten.

Bei Baumpflanzungen ist darauf zu achten, daR die Bdume mind. 2,5 m entfernt von den

Fernmeideanlagen der Deutschen Telekom AG zu pflanzen sind. Bei Unterschreitung des

Mindestabstandes machen sich Schutzmafnahmen erforderlich.
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Anschiiisse

Die Hausanschiiisse sind nach DIN an die sifenilichen Leitungen anzuschlielen.

Yerkehrsfidchen: § (1) Nr. 11 BauGB

zur ErschlieRBung ist der vorhandene 3m breits Flurweg bis zur Einmdndung in den
Gartenweg auszubauen und mit einemn einseitigen Gehsteig zu versehen.

Stichstraflen oder -wege mit mehr als 50 m Lénge miissen an ihrem Ende sinen

Wendeplatz haben.
Neue Zufahriswege missen fir Fahrzeuge mit 10 m Lange, 2,50 m Breite, 101
Achslast und sinem Wendekreisdurchmesser von 24 m ausgelegt werden.

Sconstiges;

Evsntuell aufireiende Funde von Bodenaltertimern sind unverziiglich dem Baverischen
Landesamt fiir Denkmalpflege, Autenstelle Wirzburg (Bodendenkmale) zu melden.

Bei Planung und Ausfihrung von Wasserversorgungsaniagen sind die einschligigen
Richilinien des DVGW zu beachten, in Bezug auf den aktiven Brandschuiz (Lischwasser-
versorgung; speziell die Arbeitsblatter W405, 331, 313 und 311.

Das auf der Stralenoberflache anfallende Niederschlagswasser wird Uber Versickerungs-
mulden und Rigolen in den Untergrund versickert.

Die auf den Grundstiicken anfallenden Niederschlagswasser sind von den jeweiligen
Grundstlcksbesitzern in Zisternen aufzufangen. Der Uberiauf der Zisternen soit mittels
Sickerschachte bzw. Sickergraben dem Untergrund zugeleitet werden. Der Inhalt der
Zisternen soll ais GieRwasser regelméiig Verwendung finden. Der Uberlauf der Versicke-
rungsanlage kann an den vorhandenen Mischwasserkanal angeschlossen werden,

Zufahrien und Parkplaize sind offenporig zu pflastern, um eine Versickerung an Ort und
Stelle zuzuiassen.



| 45 s
o .I. 1 ‘ 1 .
: -
, T
~ p— WA A =7\ = —1
III e e d o asnfC *- ; ) G/Eﬂ‘___l__d ¥
DL . g = 2 . | |
. U’ T :"‘.":. ~", \ :Iﬁé \ m
> (Mo J'\ \1\ . JE ‘ru AE
Se Pl (GE JHielt el - |
<) r ~-of -
“--: :‘.-_1__. \ '_-i'-‘;‘g;:—:lli»--_ T&'!ﬁ : Ju--vbf-.‘ VA
| A - T g
AMD &:000 A b
& S baary oe WL LREO <

1. ANDERUNG
BEBAUUNGSPLAN
AU
MARKT OBERELSBACH

DIESER BEBAUUNGSPLAN GILT NUR IN VERBINDUNG MIT DEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN f

INDEX_| ANDERUNGEN BZW. ERGANZUNGEN | —[name |paTum|
GAUFERR MARKT OBERELSBACH ] =1
LANDKREIS |RHON - GRABFELD 1+ 1000
BAUPROJ. BEBAUUNGSPLAN| AU ? | DATUM
MARKT OBERELSBACH 14,0696
PLANINH. 1. ANDERU : BLATT o
' BEBAUUNGSPLAN| - | ENTWURF . '
GEZE[CHN. _D / _ PROJ
CHR.S, & (7 (R e ?_af_Fﬂ A
DIPL ING. Ull\mf*iE A TIE K T 'ERICH |RE
HAUPTSTR 31 D- 97618 UNSLEEBEN TEL. DQ??B 50+|1 | FAX. 3037




@ST CKS-

VORHANDENE FLURWEGE
ERHALTEN

DN 25° + 10°

,,/SD/T?

.
BUSUNTERNEHMEN ‘\ |
RIEDENBERGER

G DER STRAS- ||l
SETRIEBEN
UNGEBIAUDE

/{

|
',

2708 '
i o \.. ‘ // —
‘ 210811 .'. oy P;O |
A\R KFZ- WERKSTATT
N - ‘ 2 AUTOHAUS SANDMAN
=
£ il — UNGER STR
// f f UND AU
N | ABRIEGESPUR VORS!
4 mﬂ/



m 92 VORGEGEBENE HAUPTFRSTRICHTUNG

% 93 SICHTOREIECKE, DIE AB 0,8 M HOHE UBER OK FAHRBAHN VON JEGLI-

HINWEISE

1

Z.B. 7708/1 3.

2.

77

CHER BEBAUUNG UND BEPFLANZUNG FREIZUHALTEN SIND

BESTEHENDE GRUNDS TUCKSGRENZEN
MOGLICHE NEUE GRUNDSTUCKSGRENZEN
VORHANDENE FLURNUMMERN
BESTEHENDE WOHNGEBAUDE
BESTEHENDE NEBENGEBAUDE

HOHENLINIEN

GEGENSTAND DER 1. AI}{DERUNG DES BEBAUUNGSPLANES AU IST DIE ERWEITERUNG
DER GRUNDSTUCKE IN NSTLICHER RICHTUNG UM 5 BIS 10 M, )

DIE OFFENTLICHE GRUNFLACHE IM NORDWESTLICHEN BEREICH DES GRUNDSTUCKES
FL-NR. 2790 ENIFALLT. STATTDESSEN WIRD DIESE FLACHE ALS OFFENTLICHE VER-
KEHRSFLACHE FUR FAHRVERKEHR DARGESTELLT.

IM UBRIGEN GELTEN DIE FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES AU VOM (2.03.95,
INDEX C VOM 19.10.95!
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FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
GRUNDFLACHENZAHL GRZ
GESCHOSSFLACHENZAHL GFZ
DACHFORM, DACHNEIGUNG
BAUWEISE

e O I e B B = = B -

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

GEWERBEGEBIET NACH £ 8 DER BAUNVO MIT DEN IN DEN FESTSETZUN-
GEN DURCH TEXT GETROFFENEN EINSCHRANKUNGEN

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

21

22

23

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE
GRUNDFLACHENZAHL GRZ NACH § 19 DER BAUNVO

GESCHOSSFLACHENZAHL GFZ NACH & 20 DER BAUNVO

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

31

33

OFFENE BAUWEISE NACH & 22(1) UND (2) DER BAUNVO
DACHFORM:  SATTELDACH

DACHNEIGUNG: 25° ¢ 10° _

DACHFARBE:  ALLE ROTTONE

BAUGRENZE

VERKEHRSFLACHEN

kA
L2

b3

GFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE FUR FAHRVERKEHR MIT MASSANGABE
OFSENTLICHE VERKFHRSFLACHE FUR FUSSGANGER MIT MASSANGABE
| ANDWIRTSCHAFTLICHE FAHRWEGE MIT MASSANGABE

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

5.1

TRAFOSTATION MIT ZIEGELGEDECKTEM SATTELDACH
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5.1  TRAFOSTATION MIT ZIEGELGEDECKTEM SATTELDACH
DACHNEIGUNG: CA. 30°

6. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN '

KENNZEICHNUNG DER LEITUNGEN
E  ELEKTRIZITAT G GAS
A ABWASSER W WASSER

~O—~— 61 GEPLANTE HAUPTVERSORGUNGSLEITUNG, UNTERIRDISCH

7. GRUNFLACHEN

| 71 PRIVATE GRUNFLACHEN BZW. EINFAHRTEN, STELLPLATZFLACHEN

7.2 OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

8. PLANUNGEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG DER
LANDSCHAFT

8.1 BESTEHENDE ZU ERHALTENDE BAUME
STANDORT CA. ANGENOMMEN!

O 82 BAUME MIT PFLANZGEBOT, DIE FUR DIE GESTALTUNG DES STRASSEN- |
RAUMES UND DES UBERGANGSBEREICHES ZUR FREIEN LANDSCHAFT
VON BEDEUTUNG SIND (STANDORTHEIMISCHE LAUBBAUME)
STANDORT CA. ANGENOMMEN!

Q 83 BAUME MIT PFLANZEMPFEHLUNG (STANDORTHEIMISCHE LAUBBAUME)
STANDORT CA. ANGENOMMEN!

m 8.4 BESTEHENDE ZU ERHALTENDE HECKEN UND STRAUCHER MIT PFLANZ-

GEBOT (STANDORTHEIMISCHE LAUBGEHOLZE)
STANDORT CA. ANGENOMMEN!

9. SONSTIGE PLANZEICHEN

mmemwmn 91 GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES




< | ’ 92 VORGEGEBENE HAUPTFIRSTRITHTUNG

e 93 SICHTOREIECKE, DIE AB 0,8 M HOHE UBER OK FAHRBAHN VON JEGLI
_ CHER BEBAUUNG UND BEPFLANZUNG FREIZUHALTEN SIND

HINWEISE

-

o~ 1 BESTEHENDE GRUNDSTUCKSGRENZEN
2. MOGLICHE NEUE GRUNDSTUCKSGRENZEN

7.B. 210811 3. VORHANDENE FLURNUMMERN

7//////% L. BESTEHENDE WOHNGEBAUDE

| 5. BESTEHENDE NEBENGEBAUDE

™ 6. HOHENLINIEN
.—--"—"-....,\—’

GEGENSTAND DER 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES AU IST DIf ERWEITERUNG DES

QRUNDSTUCKS FL.-NR.2708/1 UND EINER TEILFLACHE DES GRUNDSTUCKS FL.-NR.2708 IN
OSTLICHER RICHTUNG BIS AN DEN FLURWEG =i -iiR. 2736, DAZU ST ESNOTWENDIG, DEN
GEPLANTEN FLURWEG AN DIESER FLACHE ENDEN ZU LASSEN.

M UBRIGEN GELTEN DIE FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES AU VOM 02.03.95,

INDEX € VOM 19.10.95 EINSCHLIESSLICH DER 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES AU VOM
14.06.96, INDEX A VOM 28.08.96!

BEGRUNDUNG: DIE 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES AU IST ERFORDERLICH, UM EINE
GEWERBLICHE NUTZUNG DER ERWEITERUNGSFLACHE ZU ERMOGLICHEN. EIN TRANSPORTUNTER-
NEHMEN WILL SICH HIER ANSIEDELN UND BENOTIGT DIESE FLACHE.

B O otk 2 A
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GELTUNGSBEREICH DES BISHER RECHTSKRAFTIGEN BEBAUUNGSPLANS

3. ANDERUNG UND ERWEITERUNG
BBP AU, MARKT OBERELSBACH

DIESER BEBAUUNGSPLAN GILT NUR IN VERBINDUNG MITDEN TEXTL FESTSETZUNGEN!

BAUHERR: MARKT OBERELSBACH PLANINHALT: BEBAUUNGSPLAN—-ANDERUNG ~ [MASSTAB: 1: 1.000
LANDKREIS RHON—-GRABFELD UND ERWEITERUNG — ENTWURF
PROJEKT: 3. ANDERUNG UND ERWEIT. |PROJEKT-NR.: BLATT-NR.:
BEBAUUNGSPLAN AU, OBERELSBACH P 09/0'0/ 07 O1E
PLANFERTIGER: DIPL.~ING. UNIV. (STB.) CHRISTIANE SIEDER |[DATUM:  18.09.08
HERRENGARTEN 22 - 97656 OBERELSBACH |ANDERUNG:

TELEFON 09774/8173 - FAX 09774/8174
MAIL PLANUNG.SIEDER@T—ONLINE.DE
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PLANFESTSETZUNGEN

31

3.2

3.3

6.1

6.2

FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
GRUNDFLACHENZAHL GRZ
GESCHOSSFLACHENZAHL GFZ
DACHFORM,/ DACHNEIGUNG
BAUWEISE

L I DL B v Y o L W i

ART DER BAULICHEN NUTZUNG NACH § 9 (1) NR.1 BAUGB

GEWERBEGEBIET NACH § 8 BAUNVO (MIT EINSCHRANK. NACH § 1 (5)+(6) BAUNVO)
MIT DEN IN DEN FESTSETZUNGEN DURCH TEXT GETROFFENEN EINSCHRANKUNGEN

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG NACH § 9 (1) NR.1 BAUGB

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE NACH § 17 BAUNVO
GRUNDFLACHENZAHL GRZ NACH § 19 BAUNVO
GESCHOSSFLACHENZAHL GFZ NACH § 20 BAUNVO

DACHTYP: GLEICHGENEIGTES SATTELDACH

DACHNEIGUNG: 25' % 10° (HAUPTTRAGKONSTR.)

DACHFARBE: ALLE ROTTONE

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN NACH §9 (1) NR.2 BAUGB
OFFENE BAUWEISE NACH §22 (1) UND (2) BAUNVO

BAUKORPERSTELLUNG MIT ZWINGENDER/
VORGEGEBENER HAUPTFIRSTRICHTUNG

BAUGRENZE NACH § 23 (1) UND (3) BAUNYO
VERKEHRSFLACHEN NACH § 9 (1) NR.11 BAUGR

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE (FUR FAHRVERKEHR)
MIT MASSANGABE

OFFENTUCHE VERKEHRSFLACHE (UBERWIEGEND FUR
LANDWIRTSCHAFT) MIT MASSANGABE

GRUNFLACHEN NACH § 9 (1) NR.15 BAUGB

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN
ZWECKBESTIMMUNG: ORTSRANDGRUN/ STRASSENBEGLEITGRUN

PLANUNGEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG DER LAND-
SCHAFT NACH § 9 (1) NR.20 UND 25 BAUGB
VERBINDLICHE ANGABEN SIEHE GRUNORDNUNGSPLAN!

FRHAI THNG STANDORTHFIMISCHFR RALIME
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OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE (FUR FAHRVERKEHR)
MIT MASSANGABE

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE (UBERWIEGEND FUR
LANDWIRTSCHAFT) MIT MASSANGABE

CRUNFLACHEN NACH § 9 (1) NR.15 BAUGB

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN _
ZWECKBESTIMMUNG: ORTSRANDGRUN/ STRASSENBEGLEITGRUN

13, PLANUNGEN ZUM SCHUTZ, 7UR PFLEGE UND ENTWICKLUNG DER LAND-
SCHAFT NACH § 9 (1) NR.20 UND 25 BAUGB
VERBINDLICHE ANGABEN SIEHE GRUNORDNUNGSPLANG

13.1 FRHALTUNG STANDORTHEIMISCHER BAUME
STANDORT CA. ANGENOMMEN!

139 ANPFLANZUNG STANDORTHEIMISCHER BAUME, DIE FUR DIE RANDGESTAL-
TUNG UND DURCHGRUNUNG DES BAUGEBIETES ZWINGEND NOTWENDIG SIND
STANDORT CA. ANGENOMMEN!

13.3  BAUME MIT PFLANZEMPFEHLUNG (STANDORTHEIMISCHE LAUBBAUME)
STANDORT CA. ANGENOMMEN!

13.3  ERHALTUNG BZW. ANPFLANZUNG STANDORTHEIMISCHER STRAUCHER UND
STRAUCHER MIT PFLANZGEBOT
STANDORT CA. ANGENOMMEN!

15. SONSTIGE PLANZEICHEN

151  GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES
NACH § 9 (7) BAUGB

1, YORHANDENE GRUNDSTUCKSGRENZEN

2. MOGLICHE NEUE GRUNDSTUCKSGRENZEN

3, VORHANDENE FLURNUMMERN

4, VORHANDENE WOHNGEBAUDE

5, VORHANDENE NEBENGEBAUDE

B. HOHENLINIEN

7. NICHT UBFRBAUBARE PRIVATE GRUNDSTUCKSFLACHE, DIE GARTNERISCH
7U GESTALTEN IST

8. VORHANDENE ZUFAHRT




INHALT:

PLANINHALT ST DIE 3. AMDERUNG UND ERWEITERUNG DES RFCHTSKRAFTICEN BEBAUUNGSPLANES AU IM ORTSTEIL OBERELSBACH.

GEGENSTAND DER 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES IST BIE ANDERUNG DES GELTUNGSBEREICHES UNTER EINBEZIEHUNG DES IM SUDOSTEN ANGRENZENDEN
FLURSTUCKS FL.-NR.2708/2.

WEITERE BELANGE WERDEN VOM DER 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES AU NICHT BERUMRT. IM UBRIGEN GELTEN DESHALB WEITERHIN DIE PLANFESTSETZUNGEN
UND TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN DES RECHTSKRAFTIGEN BEBAUUNGSPLANES AU, OBERELSBACH.

BEGRUNDUNG:

REGIONALPLAMERISCH GESEHEW HAT DER MARKT OBERELSBACH FUNKTIONEN FUR DAS UMLAND 7U ERFULLEN. DIE AUSWEISUNG YON GEWERBEFLACHEN, VOR ALLEM
FOR MICHT STORENDES GEWERBE, WIRD DESHALE GENERELL REFURWORTET. UM DIESE GEWERBEFLACHEN MOGLICHST AN EINEM STANDORT ZU KONZENTRIEREN, WILL
DIE MARKTGEMEINDE OBERELSBACH DIE BERE!TS BESTEHENDE GEWERBEFLACHE AM OSTLICHEN ORTSRAND ANDERN UND ERWEITERN UND HAT DESHALB EINEM
ENTSPRECHENDEM BESCHLUSS GEFASST. -

DIE 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES AU SOLL EINE GEORDNETE STADTEBAULICHE ENTWICKLUNG IN OBERELSBACH GARANTIEREN. DIE BEREITS BESTEHENDE
GEWERBEFLACHE WIRD AM STANDORT UM EIN ANGRENZENDES: GRUNDSTUCK ERWFITERT. DAMIT WIRD DER MITTELFRISTIGE BEDARF AN GEWERBEFLECHEN IN DIESEM
BEREICH DER MARKTGEMEINDE ABGEDECKT.

DIE EINBEZIEHUNG DES GRUNDSTUCKS FL-NR. 2708/2 DIENT SPEZIELL DER ENTWICKLUNGSMUGLICHKEIT DES AUTOHAUSES SANDMANN. AUF DEM GRUNDSTUCK SIND
AUSSTELLUNGSFLACHEN BZW. UBERDACHTE LAGERFLACHEN GEPLANT.

DIE BETREFFENDE LACHE IST IM RECHTSKRAFTIGEN FLACHENNUTZUNGSPLAN MIT INTERIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN BEREITS ALS GE—FLACHE DARGESTELLT.

GELTUNGSBEREICH:

DER GELTUNGSBEREICH DER ANDERUNG UND ERWEITFRUNG UMFASST FLURSTUCK FL.-NR. 2708/2. AUSGLEICHSMASSNAHMEN SIND AUCH AUF DEM FLURSTUCK
FL-NR. 2908 YORGESEHEM. SIEHE DAZU DEN DAZUGEHURIGEN UMWELTBERICHT!
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GELTUNGSBEREICH DES BISHER RECHTSKRAFTIGEN BEBAUUNGSPLANS

4. ANDERUNG BEBAUUNGS
MARKT OBERELSBACH

DIESER BEBAUUNGSPLAN GILT NUR IN VERBINDUNG MIT DEN TE X T L.

PLAN AU,

FESTSETZUNGEN!

BAUHERR: MARKT OBERELSBACH
LANDKREIS RHON-GRABFELD

PLANINHALT: BEBAUUNGSPLAN—ANDERUNG

MASSTAB: 1: 1.000

SATZUNG
PROJEKT: 4. ANDERUNG

PROJEKT-NR.:
BEBAUUNGSPLAN AU, OBERELSBACH 2010/08

PETER GEMMER GMBH

INGENIEURBURO BERATUNG PLANUNG BAULEITUNG

Am Schleifweg 15 » 9n7456 Dittelbrunn « T:09721-7431-0
F:09721-7431-16 « E: info@gemmer.info

BLATT-NR.: 018

DATUM:  23.07.2012
(E 25.01.2012)
(VE 07.04.2011)

ANDERUNG:

I I aal noan 2
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FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
GRUNDFLACHENZAHL GRZ
GESCHOSSFLACHENZAHL GFZ
DACHFORM/ DACHNEIGUNG
BAUWEISE

Mmooy .o >

ART DER BAULICHEN NUTZUNG NACH § 9 (1) NR.1 BAUGB

GEWERBEGEBIET NACH § 8 BAUNVO (MIT EINSCHRANK. NACH § 1 (5)+(6) BAUNVO)
JEDOCH MIT FOLGENDEN EINSCHRANKUNGEN:

— BESCHRANKUNG AUF NICHT STORENDE, KLEINERE BETRIEBE

NICHT ZULASSIG SIND NACH § 1 (5)

AUS § 8 (2): NR. 1 ERHEBLICH STORENDE GEWERBEBETRIEBE
NR. 3 TANKSTELLEN

AUS § 8 (3): NR. 3 VERGNUGUNGSSTATTEN

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG NACH § 9 (1) NR.1 BAUGB
GESCHOSSFLACHENZAHL GFZ NACH § 20 BAUNVO
GRUNDFLACHENZAHL GRZ NACH § 19 BAUNVO

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE NACH § 17 BAUNVO
DACHTYP: GLEICHGENEIGTES SATTELDACH

DACHNEIGUNG: 25° £ 10" (HAUPTTRAGKONSTR.)

DACHFARBE: ALLE ROTTONE

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN NACH §9 (1) NR.2 BAUGB
OFFENE BAUWEISE NACH §22 (1) UND (2) BAUNVO
BAUGRENZE NACH § 23 (1) UND (3) BAUNVO

BAUKORPERSTELLUNG MIT ZWINGENDER/
VORGEGEBENER HAUPTFIRSTRICHTUNG

PLANUNGEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT NACH § 5 (2) NR. 10 UND (4), § 9 (1) NR.20
UND 25 BAUGB. VERBINDLICHE ANGABEN SIEHE GRUNORDNUNGSPLAN!

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

ANPFLANZUNG STANDORTHEIMISCHER BAUME, DIE FUR DIE RANDGESTAL-
TUNG UND DURCHGRUNUNG DES BAUGEBIETES ZWINGEND NOTWENDIG SIND
STANDORT CA. ANGENOMMEN!

ERHALTUNG BZW. ANPFLANZUNG STANDORTHEIMISCHER STRAUCHER UND
QTREIICHFR MIT PFI AN7GFRNT
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HBH HAINBUCHEN-HECKE

AUSGLEICHSMASSNAHME 1

IN DER AUSGLEICHSMASSNAHME 1 IST ZUM ERREICHEN DES ENTWICKLUNGSZIELES "MAGER-
UND TROCKENRASEN" EINE EINMALIGE ENTFERNUNG LICHTER ABGANGIGER KIEFERNBESTANDE
DURCHZUFUHREN. DIE MAXIMAL ZULASSIGE RESTBESTOCKUNG SOLL 0,2 BETRAGEN. NACH DEM
HIEB HAT EINE EINMALIGE NACHMAHD DER FLACHE ZU ERFOLGEN.

SONSTIGE PLANZEICHEN

m= m=y GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES
N = NACH § 9 (7) BAUGB

HINWEISE

4,4 VORHANDENE GRUNDSTUCKSGRENZEN
MOGLICHE NEUE GRUNDSTUCKSGRENZEN

/.B.2708/1  VORHANDENE FLURNUMMERN

VORHANDENE WOHNGEBAUDE

VORHANDENE NEBENGEBAUDE

" HOHENLINIEN

“ ] NICHT UBERBAUBARE PRIVATE GRUNDSTUCKSFLACHE, DIE GARTNERISCH
1 /U GESTALTEN IST

VORHANDENE ZUFAHRT

DIE TRASSEN DER WARME—, STROM—, TRINKWASSER— UND ABWASSERVERSORGUNG SIND VON
BEBAUUNG UND BEGRUNUNG BIS ALLSEITS 1,5 m ZU DEN ROHRACHSEN FREIZUHALTEN.

UMBAUMASSNAHMEN IM EINMUNDUNGSBEREICH DER KREISSTRASSE SIND MIT DEM TECHNISCHEN
BAUAMT — TIEFBAU VOM LANDRATSAMT RHON-GRABFELD VOR AUSFUHRUNG ABZUSTIMMEN.

VON BETRIEBEN MIT VERTRIEB BZW. VERARBEITUNG WASSER GEFAHRDENDER STOFFE IST
INNERHALB DES BEBAUUNGSPLANGEBIETES IM INTERESSE DES TRINKWASSERSCHUTZES
ABZUSEHEN.




INHALT:

PLANINHALT IST DIE 4. ANDERUNG UND ERWEITERUNG DES RECHTSKRAFTIGEN BEBAUUNGSPLANES
AU IM ORTSTEIL OBERELSBACH.

GEGENSTAND DER 4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES IST DIE ANDERUNG DES
GELTUNGSBEREICHES UNTER EINBEZIEHUNG DER IM NORDOSTEN AUF FL.-NR. 2708 UND 2710/1
LIEGENDEN GRUNDSTUCKE. AUSSERDEM IST DIE ART UND NUTZUNG DES MITTIC IM BESTEHENDEN
GEWERBEGEBIET AUF FL.-NR. 2708/2 LIEGENDEN GRUNDSTUCKES GEMASS VORGABEN DES
BAYERISCHEN VERWALTUNGSGERICHTSHOFES NEU FESTZUSETZEN.

WEITERE BELANGE WERDEN VON DER 4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES AU NICHT BERUHRT.
IM UBRIGEN GELTEN DESHALB WEITERHIN DIE PLANFESTSETZUNGEN

UND TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN DES RECHTSKRAFTIGEN BEBAUUNGSPLANES AU, OBERELSBACH.

BEGRUNDUNG:

REGIONALPLANERISCH GESEHEN HAT DER MARKT OBERELSBACH FUNKTIONEN FUR DAS UMLAND
ZU ERFULLEN. DIE AUSWEISUNG VON GEWERBEFLACHEN, VOR ALLEM FUR NICHT STORENDES

GEWERBE, WIRD DESHALB GENERELL BEFURWORTET. UM DIESE GEWERBEFLACHEN MOGLICHST AN
EINEM STANDORT ZU KONZENTRIEREN, WILL DIE MARKTGEMEINDE OBERELSBACH DIE BEREITS

BESTEHENDE GEWERBEFLACHE AM OSTLICHEN ORTSRAND ANDERN UND ERWEITERN UND HAT
DESHALB EINEN ENTSPRECHENDEN BESCHLUSS GEFASST.

DIE 4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES AU SOLL EINE GEORDNETE STADTEBAULICHE
ENTWICKLUNG IN OBERELSBACH GARANTIEREN. DIE BEREITS BESTEHENDE AUSGEWIESENE
GEWERBEFLACHE WIRD IN TEILFLACHEN NACH DEN VORGABEN DES BAYERISCHEN
VERWALTUNGSGERICHTSHOFES IN IHRER ART UND NUTZUNG NEU FESTGESETZT. SUDLICH DES
GRUNDSTUCKES 2708/4 IST AUF FL.-NR. 2708/2 DIE BAUGRENZE UM 3 m VON DER
VORHANDENEN NORDLICHEN GRUNDSTUCKSGRENZE RICHTUNG SUDEN NEU FESTZULEGEN, DER
ZWISCHENBEREICH ZU BEGRUNEN. DIES GILT EBENFALLS FUR DAS GRUNDSTUCK 2708 NORDLICH

DES GRUNDSTUCKES 2708/4, WO IN DEM FREIZUHALTENDEN 5 m BREITEN ANBAUFREIEN BEREICH
EINE HAINBUCHEN-HECKE ANZUPFLANZEN IST. AUSSERDEM SOLL DAS GEWERBEGEBIET IM

NORDOSTEN UM ZWEI ANGRENZENDE GRUNDSTUCKE IN EINER GROSSENORDNUNG VON

ca. 3.486 m® ERWEITERT WERDEN. DAMIT WIRD DER MITTELFRISTIGE BEDARF AN
GEWERBEFLACHEN IN DIESEM BEREICH DER MARKTGEMEINDE ABGEDECKT.

DIE BETREFFENDE FLACHE IST IM RECHTSKRAFTIGEN FLACHENNUTZUNGSPLAN MIT INTEGRIERTEM
GRUNORDNUNGSPLAN BEREITS ALS GE-FLACHE DARGESTELLT.

N
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FLACHENBILANZANDERUNG:

GESAMTFLACHE 4,552 m?
DARUNTER BEBAUBARE FLACHE 3486 m?
DARUNTER PRIVATE GRUNFLACHE 902 m’
DARUNTER PRIVATE ZUFAHRT 164 m?
GEL TUNGSBEREICH:

DER GELTUNGSBEREICH DER ANDERUNG UMFASST DIE FLURSTUCKE FL.-NR. 2708/2, 2708 UND
2710/1. DIE AUSGLEICHSMASSNAHME IST AUF DEM AUSGELAGERTEN FLURSTUCK FL.-NR. 3347 IN
EINER GROSSENORDNUNG VON 2.190 m* (3.486 m” UBERBAUBARE GE—FLACHE + 164 m? PRIVATE
ZUFAHRT x JE 0,6 = 2.190 m?) DURCHZUFUHREN.

AUSGLEICHSMASSNAHMEN:

AUF DEM AUSGELAGERTEN FLURSTUCK FL—-NR. 3347 (BEREICH "DUNSBERG") WIRD IN EINER
GROSSENORDNUNG VON INSGESAMT 6.405 m® EINE NEUE AUSGLEICHSFLACHE AUSGEWIESEN. DORT
SOLLEN LICHTE ABGANGIGE KIEFERNBESTANDE ENTFERNT UND DER VERWERTUNG ZUGEFUHRT
WERDEN, UM SO DIE VORHANDENEN MAGER- UND TROCKENRASENBESTANDE ZU FORDERN UND ZU
STARKEN. DAS ENTWICKLUNGSZIEL DER AUSGLEICHSFLACHE "MAGER— UND TROCKENRASEN" IST

UBER EINE MAHD ODER BEWEIDUNG DAUERHAFT ZU GEWAHRLEISTEN. DIE MAXIMALE
RESTBESTOCKUNG BLEIBT HIERBEI BEI 0,2. DIE UMSETZUNG DER AUSGLEICHSMASSNAHME GESCHIEHT

NACH ABSPRACHE MIT DEM AELF (AMT FUR ERNAHRUNG, LANDWIRTSCHAFT UND FORSTEN) UND
DER UNTEREN NATURSCHUTZBEHORDE.

DER FUR DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES "AU" UND DESSEN ANDERUNGEN 1-3 BISHER
AUF FL.-NR. 2908 VERBUCHTE AUSGLEICHSFLACHENBEDARF WIRD MIT EINEM
AUSGLEICHSFLACHENFAKTOR VON 1,5 JE EINGRIFFSFLACHE (INSGESAMT 4.215 m?) AUF DIE NEUE
AUSGLEICHSFLACHE AM "DUNSBERG" UMGELEGT.

DER AUSGLEICHSFLACHENBEDARF FUR DIE 4. ANDERUNG UND ERWEITERUNG DES BEBAUUNGS-
PLANES "AU” BETRAGT BEI EINEM AUSGLEICHSFLACHENFAKTOR VON 0,6 INSGESAMT 2.190 m’.
SOMIT SIND DURCH DEN MARKT OBERELSBACH FUR DEN BEBAUUNGSPLAN "AU" MIT SEINEN
ANDERUNGEN 6.405 m* (4.215 m* + 2190 m* = 6.405 m?) AUSGLEICHSFLACHE ZU ERBRINGEN.

LAGEPLAN AUSGLEICHSFLACHE M=1:2500
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