U 1L JdlL | Dauay Ul ugid | CRaIL YOIaLL. Lol DGLIaUUnIGOpIal I 1 ISYEIGE LTI \0UIUEUIIJERJDEIaN W L DT Uy L

Jedermanns Einsicht bereitgehalten und kann bei der Merktgemeindeverwallung wahrend der Dienststunden eingesehen werden.

i Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

i In der Bekennimachung wurde auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- oder Form-

| vorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie die Rechtsfolgen hingewiesen (§ 216 Abs. 2 BauGB). Ebenso wurde auf die
Vorschritten des § 44 Abs. 3 Salz 1und 2 und des§ 44 Abs. 4 BauGB [Fal@:ait und Erldschen von Entschadigungsanspriichen)
hingewiesen (8 44 Abs. 2 BauGB).

Der Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplen ist mit der Bekenntmachung gem. § 12 Satz 4 BauGB in Kraft getreten.
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PLANZEICHEN

0. Filschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung
Zahl der Volgeschobe
Grundféchenzehl, GRZ
GeschoBfléchenzahl, GFZ

Dachform, Dachneigung
Bauwsise

MmO oo >

1. Art der bauichen Nutzung

11

Algemeines Wohngebiet nach § 4 der BauNVO mit den in den Festsetzungen durch Text

WA getroffenen Einschréinkungen
12. MD Dorfgebiet nach & & der BauNVO mit den in den Festsetzungen durch Text
B gelroffenen Einschréinkungen
2. MeB der baulichen Nutzung
21 I Zahl der Volgeschobe als Hichstgrenze
22. | 04  Gundféchenzah, GRZ nech § 19 der BaulVO
28. 08  Geschobféchenzahl, GFZ nech § 20 der BauNVO

3. Bauweise, Bauinien, Baugrenzen

31 0 Offene Beuweise nach § 22(1) und (2) der Bau\VO
82 | SD  Dachform Satteldach, Pultdach - ziegelgedeckt
Dachneigung: im WA-Gebiet 38° 5°
im MD-Gebiet 42° + 5 angepabt an Bestand
Dachfarbe: rotbraun bis ziegelrot
33, |—-—~— Baugenze
34. | r—=7 Baukberstelung imerhab iiberbaubarer Grundstiicksfidchen mit zwingend vorgegebener
Hauptfirstrichtung fir Hauptgebéude
35. Geragengebdude und Nebengebéude mit vorgegebener Firstrichtung. Dachneigung wie Hauptgebaud
=" Garagen und Nebengebéude sind auf den im Bebauungsplan vorgesehenen Fléchen zu errichien,
Ausnahmsweise kinnen Garagen auch an anderer Stele innerhalb der Baugrenzen errichiet werden,
wenn dadurch die Belange des Verkefrs nicht beeintréchtigt werden. Kellergaragen sind nur dann
statthaft, wenn der Zufahrtsweg kein groBeres Gefélle als 7 % erhlt. Die bauiche Verbindung
Garagengebdude / Haupigebéude ist zuldssig. Ebentals zuléissig ist die Anordnung der Garagen
innerhalb der Hauptgebéude. Welblechgaragen sind unzulssig.
4. Verkehrsfiéchen
4 | g Gfentiche Verketrsféche fir Fehrverkehr mit MeBangabe

fl
1
n
1
1




41 | pgifgs Olfentiche Verkehrsfidche fiir Fahrverkehr nit Mabangabe
42. | ==F— iftentiche Verketrsfliche fir Fubgénger it Mebengebe
43, [ === Fbwege/ Wanderwege mit Mabangebe

44 | EEEEEE Lendwirschafticher Fahrweg mt Mabangabe

5. Flichen fir Versorgungsariagen

bl | Trafostation mit Satteldach, ziegelgedeckt
E Dachneigung: ca. 30°

6. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

Kennzeichnung der Leitungen

E = Elekirizitat G = Gas

A = Abwasser W = Wasser

|y - Eﬁ%ﬁ@ﬂ? Hauplversorqungsleitung, oberd disch, di aufgelassen werden sol

noch besleh, ist dese gen. den VDE-Vorsciviften zu

62 | —o—— geplente Hauptversorgungsleitung, unterirdisch

7. Wasserfldchen

11 | 7~ offener Graben, der erhalten werden sol

8. Griinfléchen

81 || private Griinfiéchen, die gérinerisch zu gestalten und zu unterhalten sind

82 [N dffentiche Grinfiichen

83. Spielplatz

84 | BT Pparkenige

9. Plenungen zun Schutz, zur Plege und zur Entwickiung von Natur und Lendschaft

91 Erhaltungsgebot

911 | e®®  Baum- und Strauchhecke

912 Streuobstwiesen, die weitgehend erhalten werden. Beeintréchtigte Obstbéume und Obstbaun-
KL verluste werden erselzt gem. Ziffer 2. und 3. der fextichen Festsetzungen

92 Pflanzbindungen
Q Pflanzbindung fiir groBkronige Laubbéume 1. Ordnung mit Standort und Siickzehivorgabe.

921 ® Pllenzbindung fiir Kleinkronige Laubbéume 2. Ordnung oder Obsthochstémme mi

Standort- und Stiickzahivorgabe
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PLANZEICHEN

922 @  Pllenzbindung fi Keinkronige Laubbéune 2. Ordnung oder Obsthochstéinne: nech freier
Standortwah, jedoch mit Stiickzahivorgabe.

923 | Pllanzbindung fiir standortgerechie Baun- und Strauchhecken zur rendiichen Baugebietsein-
22 ¢ grinung mit Standort- und Stiickzehlvorgabe, mind. 3-rehig (6 % Beun/ 95 % Strauch-
antell . Ziffer 4.2. der textichen Festsetzungen)

93. [F===H Ungrenzung von Fléchen fiir MeBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Lzl Nefur und [andscheft

931 || A% | Sukzessionsfiéchen mt Totholz und Lesestenheufen.
ext 032 | [\ Wiesenfischen it extensiven PllegemeBnehmen zur Forderung der Arten- und Biotopviekal

10. Sonstige Plenzeichen

10 | em=== Grenze des réumichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

102. Erschiefungsabschnitt EA
103. Sichtdreieck, die ab 0,8 m Hohe iber OK Fahrbahn von jeglicher Bebauung und Bepflanzung
freizuhalten sind.

104. | ——— Abgrenzung unterschiedicher Nutzung bzw. Abgrenzung des Masses der Nutzung

10.5. private Zufahrt- und Stellfichen, Hotflchen

108, Z \Z _§ anbaufreie Zone (geforderter Mindestabstand zwischen Bebauung und ST 2289)

1. Hinweise
il |~  vorh Grundstiicksgrenzen
ner N .
2 | —— — ndgliche Grundstiicksgrenzen
Hauptgebéiude 13, % bestehende Wohngebéude
1 errichten,
ichtet werden, 4 | [ bestehende Nebengebéuce
ind nur dann '
wbémng fi5. | L] bestehende Nebengebéude, die abzubrechen sind
¥ Garagen

6. T Boschungen
7. | =~ Hhenirien
8. . | Imissionsschutzradien mt Enissionsschwerpunkten

ninha Aasi Cahrathan dan [ DA vunm 10 10 100K cind 0N N1 AONR




siehe dazu Schreben des LRA vom 18.12.1995 und 30.01.1996.
9. ~~  Jeplante Wegeverbindung ohne genaue Festiegung

118, immissionsschutzradien mit Emissionsschwerpunkien

Gestaltungskonzept
Haupterschliessungsstrasse M 1:200

GroBosum
2B linde

Fahrbahn
Gifentlich

P

~ Hausbeun
2B. Mest
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Textliche Festsetzungen und Begrindung
zum Bebauungsplan "Herrenwiese"

mit integrierter Grunordnung
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Bebauungsplan Herrenwiese
fiir den Markt Oberelsbach - Landkreis Rhén-Grabfeld
Ortsteil Weisbach

L

Festsetzungen durch Text

1.0

1.1

1.2

1.3

2.0
21

2.1.1

2.2

2.2.1

Art der baulichen Nutzuna:

Dorfgebiet nach § 5 BauNVO, jedoch mit folgenden Einschréankungen

Nicht zuldssig sind nach § 1 (5)

aus § 5(2): Nr.7 Anlagen fur &ril. Verwaltungen sowie fiir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
Ausnahme: Grundstiick der Kath. Pfarrpfriindestiftung auf FI.-Nr. 50
Nr. 8 Gartenbaubetriebe
Nr. 8 Tankstellen

aus § 5 (3): Vergniligungsstatten
Zul@ssig sind neben den hier nicht aufgefihrten Ziffern:

“Wirtschaftsstellen land- u. forstwirtschaftlicher Betriebe u. die dazugehérigen
Wohnungen u. Wohngebéaude” (Ziffer 1), jedoch unter der MaRgabe, daf die
Errichtung von GroRvieh-, Schweinemast- u. Schweinezuchtstellen, sowie
Silos untersagt ist. Es dirfen max. 0,5 GV gehalten werden.

Ausnahme: Hof Hartmann auf F1.-Nr. 23 (Bestandschutz)

Allgemeines Wohngebie nach § 4 BauNVO, jedoch mit folgenden Einschrankungen

Nicht zuldssig sind nach § 1 (5)

aus § 4 (3): Nr.4 Gartenbaubetriebe
Nr. 5 Tankstellen

Beschrénkung der Zahl der Wohnungen nach § 9 (1) Nr. 6 BauGB auf 2 Wohnungen/
Einzelhaus aus stadtebaulichen Griinden und zur Wahrung der Wohnqualitt (Erhaltung
des ddrflichen Charakters, Wahrung von Geb&udeproportionen im Bezug zum Altort,
Minimierung des Stellplatzbedarfes zugunsten von Vorgéarten)

MaR der baulichen Nutzung:

Hbhenfestsetzungen

TraufhShe bergseits max. 3,80 m tber héchstem Geldndepunkt, Traufhéhe
talseits max. 6,00 m Uber nattirlichem Gelénde, Kniestock max. 0,5 m,
Sockelhthe max. 0,5 m

Geschossigkeit

Erhdhung der Zahl der Vollgeschosse um % ausgebautes UG und DG aufgrund
der Hanglage méglich.



2.3
2.3.1
23.2
2.4
2.4.1
242
3.0
3.1
4.0

4.1

4.2

5.0
5.1

2
-2
Grundflachenzahl
GRZ nach § 19 der BauNVO fiir MD-Gebiet : 0,6
GRZ nach § 19 der BauNVO fur WA-Gebiet : 0,4
Geschol¥flachenzahl
GFZ nach § 20 der BauNVO fur MD-Gebiet : 0,8
GFZ nach § 20 der BauNVO fiir WA-Gebiet : 0,6
Bauweise:

Offene Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO

Nebenanlagen:

Garagen- und Nebengebaude sind nur auf den im BBP ausgewiesenen Flachen

innerhalb der Baugrenzen zuldssig.
Gestaltung, Dachform, Dachneigung und -farbe sind dem Hauptgeb&aude anzupassen.

(sh. auch Festsetzungen durch Planzeichen Ziff. 3.5)

Stellpldtze und Zufahrten zu Garagen und Nebengebauden sind auf ein Minimum

zu beschrénken. Sie sind zur Reduzierung der versiegelten Fl&chen offenfugig,

nicht versiegelt, herzustellen. (z.B. offenfugiges, wasserdurchiassiges Pflaster oder
Schotterfladchen) Nicht zugelassen sind Schwarzdeckenflachen und geschlossene
Betonfldchen. Je Wohneinheit sind mind. 1,5 Stellplatze herzustellen. Die Stellplatze
sind auch in den von Bebauung freizuhaltenden Flachen zuléssig.

Gestaltung der Gebiude

Hauptgebdude im MD-Gebiet
5.1.1 Dacheindeckung:

5.1.2 Dachneigung:

5.1.3 AuRenwandbehandiung:

5.1.4 Dachaufbauten:;

Dachziegel - rotbraun bis ziegelrot
42° + 5° (angepalt an den Bestand)

Fur Aulenwéande sind Putze, Beton, Mauerwerk und
Holz zulassig. Als Anstriche sind nur gedeckte sogen.
Erdfarbtone zulassig. Grelle Anstriche und Fassaden-
malereien sind unzuldssig.

Dachgauben sind nur an Hauptgebiuden zuldssig, soweit
sie nicht 30% der Dachlange bzw. der Dachflache
Uberschreiten. In jedem Fall ist ein seitl. Abstand zwischen
GaubenauRenwand zum Dachrand (Ortgang) von mind.
2,0 m einzuhalten.

Gaubeneindeckung wie Hauptdach



52

5.3
5.3.1
53.2

5.3.3

534

5.3.5

536

53.7

5.3.8

54

5.1.5 Dacheinschnitte:
5.1.6 Zwerchhéuser;

5.1.7 Balkon- u. sonst.-
Geléander:

Garagen- und
Nebengebaude im MD-Gebiet:

Hauptgebiude im WA-Gebiet
Dacheindeckung:
Dachneigung:

Aulenwandbehandlung:

Dachaufbauten:

Dacheinschnitte:
Dacheinschnitte u.
Dachgauben:

Zwerchhauser:

Balkon- u. sonst.
Gelander:

Garagen- und

Nebengebiude im WA-Gebiet:

-3-

sind unzul&ssig

miissen sich gegentber dem Hauptgeb&dude
deutlich unterordnen

Balustraden u. massive mit geschnitzien
Reliefen oder freistehenden Figuren ver-
sehene Balkongelé&nder sind unzulassig.

wie Hauptgebdude hinsichtlich Dacheindeckung, Dachnei-
gung u. AuRenwandbehandlung. Auller Satteldécher
auch Pultdacher zulassig.

Dachziegel - rotbraun bis ziegelrot
38° + 5°

Fir AuRenwaéande sind Puize, Beton, Mauerwerk u. Holz
zul&ssig.

Als Anstriche sind nur gedeckte sogen. Erdfarbténe
zuldssig. Grelle Anstriche und Fassadenmalereien

sind unzulassig.

Dachgauben sind zuldssig, soweit sie nicht 30% der
Dachlénge bzw. der Dachflache tberschreiten. In jedem
Fall ist ein seitl. Abstand zwischen Gaubenaulenwand
zum Dachrand (Ortgang) von mind. 2,0 m einzuhalien.
Gaubeneindeckung wie Hauptdach.

dirfen nicht langer sein als max. 1/4 der Dachlange

in Kombination sind an ein und demselben Gebaude
unzuldssig.

mussen sich gegentiber dem Hauptgeb&ude deutlich
unterordnen

Balustraden u. massive mit geschnitzten Reliefen oder
freistehenden Figuren versehene Balkongelander sind
unzulassig.

wie Hauptgeb&ude hinsichtlich Dacheindeckung,
Dachneigung und AuRenwandbehandlung.



6.0

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

7.0

71

Auflenanlagen

Einfriedungen sind in Form von senkrechten Holzstaketenzdunen, standort-
gerechten Hecken und nur in Ausnahmefallen mit Mauern mdglich. J&ger-
z&une 0.4.sind nicht zulédssig. Maschendrahtzdune sind nur in dem vom
6ffentl. StraRenraum nicht einsehbaren Bereich zuldssig. Sie sind hier ent-
sprechend einzugriinen. Direkt an 6ffentl. Verkehrsflachen (Fahrverkehr)
angrenzende Zaunanlagen sind mind. 0,5 m hinter die Grundsticksgrenze
zurlickgesetzt zu errichten. Zwischen den Grundstlicken darf eine Zaunhohe
von 1,5 m nicht tberschritten werden. Auf Stralenseiten sind max. 1,1 m
Héhe zuléssig.Freizuhaltende Sichtdreiecke sind zu beachten. Zaunhéhe
hier max. 0,8 m Gber OK Stralle.

Stutzmauern Notwendige Sttitzmauern sind in Sichtbeton, in Natursteinmauerwerk
oder mit Kantholzpalisaden auszufihren.

Stiitzmauern ab 1,5 m sind baugenehmigungspflichtig, soweit sie nicht Gegenstand
eines Freistellungsverfahrens im Sinne des Art. 70 BayBO sind. Niedrigere Stutz-
mauern sind in den Eingabeplénen darzustellen.

Einschnitts- u. Dammbéschungen, die sich aus der StraRenplanung ergeben, sind

auf Anliegergrundstiicken zu dulden. Beim StraBenbau kénnen von der Gemeinde
bis ca. 3m Breite von der StraRenkante Abgrabungen und Aufschittungen vorge-
nommen werden, um eine Verteuerung durch Stitzmauern zu vermeiden.

Gelandegestaltung: Der natirliche Gelandeverlauf soll erhalten bleiben.

Auffallig steile Béschungen und Abgrabungen sind daher unzulssig.
Gelédndelbergénge sind sanft anzuziehen. Ebenfalls unzuléssig sind steile
und hohe Aufdédmmungen tber gewachsenem Niveau.

Gaértnerische Gestaltung: Die nicht bebauten Flachen sind - auler Zufahrten
und Hofflachen - gartnerisch zu gestalten und zu unterhalten.

Miilltonnen sind so aufzustellen, dafl sie von der Stralle aus nicht eingesehen
werden kénnen.

Grinfléchen:

Fir den Geltungsbereich des BBP wird ein Griinordnungsplan erarbeitet und in
den BBP integriert. Textliche Festsetzungen sind deshalb im Planteil Griinordnung

enthalten.



8.0
8.1

8.2

8.3

9.0

9.1

9.2

9.3

9.4

10.0

101

10.2

11.1

1.2

11.3

Abstandsfléchen:

Fir die Abstandsflachen gelten die Art. 6 und 7 und BayBO.

Absténde, die sich aus Immissionsschutzgrinden erforderlich machen, sind
zwingend einzuhalten.

Bis zum endgtiltigen Abbau der 20 KV-Freileitung sind im Falle einer Bebauung die
VDE-Vorschriften zwingend einzuhalten und Rucksicht auf die Freileitung zu nehmen.

Anschlisse:

Die Hausanschilsse sind nach DIN an die &ffentlichen Leitungen anzuschlielien
(Einbau von Rickschlagklappen gegen mogliches Kanalrlickstauwasser).

Fremdwassereinleitung (z.B. Hausdrainage) in den Abwasserkanal ist nicht ge-
stattet. Es wird empfohlen, abflieRendes Oberflachenwasser in Zisternen zu sammeln
(z.B. fur Gartenbewdsserung).

Aufgrund der Hanglage ist die vorhandene Entwisserungsebene vor Gebaudeplanung
vom Planenden zu priifen, um eine einwandfreie Entwésserung zu gewahrleisten.

Bei Schichten und Sickerwasser ist der Keller gegebenfalls als Wanne auszubilden.

Verkehrsflachen:

Zufahrtswege missen fur Fahrzeuge mit 10 m Lange, 2,5 m Breite, 10 t Achslast
ausgelegt werden.

Die Anbauverbotszone nach Art. 23 BayStrWG betragt 20 m auBerhalb der OD.
Die Schallschutzbestimmungen nach DIN 18005 sind einzuhalten.

Sonstiges:

Aufgrund der bekannten Fremdwasserproblematik soll das Gebiet im Trennsystem
entwassert werden.

Oberflachen- u. Drénagewasser sind so abzuleiten, daR kein groRerer Abflul aus dem
Baugebiet erfolgt.

Evtl. auftretende Funde von Bodenaltertimern sind unverziglich dem Bayerischen
Landesamt fir Denkmalpflege, AuRenstelle Wiirzburg (Bodendenkmale), zu melden.



11.4 Durch StraRenbaumalnahmen eventuell notwendige Béschungen oder Stlitzmauern
sind den Planen des zu beauftragenden Tiefbauingenieurs zu eninehmen.

11.5 In allen Stralen sind geeignete Trassen zur Unterbringung der Fernmeldeanlagen
vorzusehen.

11.6 Bei Baumpflanzungen ist darauf zu achien, daR die Baume mind. 2,5 m entfernt
von den Fernmeldeanlagen der Deutschen Telekom gepflanzt werden. Sollte der
Mindestabstand im Einzelfall unterschritten werden, sind Schutzmafnahmen flr
die Fernmeldeanlagen erforderlich.



1. Anderung des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung
LTHerrenwiese®*, OT Weisbach

Planzeichen

Punkt 3.5. erhélt nachstehende Fassung:

Die Firstrichtung der Garagen- und Nebengebéaude wird nicht vorgegeben.
Dachneigung wie Hauptgebaude. Garagen und Nebengebdude sind auf den
im Bebauungsplan vorgesehenen Flachen zu errichten. Ausnahmsweise
kdnnen Garagen auch an anderer Stelle innerhalb der Baugrenzen errichtet
werden, wenn dadurch die Belange des Verkehrs nicht beeintréchtigt werden.
Kellergaragen sind nur dann statthaft, wenn der Zufahrtsweg kein grof3eres
Gefélle als 7 % erhélt. Die bauliche Verbindung Garagengebéude / Haupt-
gebdude ist zul&ssig. Ebenfalls zuldssig ist die Anordnung der Garagen
innerhalb der Hauptgeb&ude. Wellblechgaragen sind unzuldssig.




2. Anderung des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung
~Herrenwiese“, Weisbach

I. Festsetzungen durch Text

I

.0 Maf} der baulichen Nutzung
2.1 Hohenfestsetzungen

Nr. 2.1.1 erhilt nachstehende Fassung:

2.1.1 Trauthdhe bergseits max. 4,00 m iiber héchsten Gelédndepunit, Trauthohe talseits
max. 6,20 m iiber natiirlichem Geldnde, Kniestock max. 1,00 m

2.2 Geschossigkeit

Nr. 2.2.1 erhilt nachstehende Fassung

2.2.1 Erhéhung der Zahl der Vollgeschosse um % ausgebautes UG und 1 ausgebautes
DG aufgrund der Hanglage moglich.

4.0 Nebenanlagen

Nr. 4.1 erhilt nachstehende Fassung:

4.1 Garagen- und Nebengebdude sind nur auf den im BBPI ausgewiesenen Fldchen
innerhalb der Baugrenzen zuldssig.
(siche auch Festsetzungen durch Planzeichen Ziff. 3.5)

5.0 Gestaltung der Gebidude

5.1 Hauptgebdude im MD-Gebiet

Nr. 5.1.1 und 5.1.2 erhalten nachstehende Fassung:

5.1.1 Dacheindeckung: Dachziegel — Dachfarbe: schwarz, Grau-, Rot- und Brauntone
5.1.2 Dachneigung: 20° bis 45°

Nr. 5.1.3 erhilt nachstehende Fassung:

5.1.3. AuBenwandbehandlung: Fiir AuBenanstriche sind Putze, Beton, Mauerwerk und
Holz zuldssig. Grelle Anstriche und Fassadenmalereien

sind unzuldssig.



WNr. 5.1.4 erhilt nachstehende Fassung:

5.1.4 Dachaufbauten: Dachgauben sind zuléssig, soweit sie nicht 30 % der Dachlénge bzw.
der Dachfliche fiberschreiten. In jedem Fall ist ein seitlicher Abstand

zwischen Gaubenauflenwand zum Dachrand (Ortgang) von mind.
2,0 m einhalten.

5.3 Hauptgebdude im WA-Gebiet

Dr. 5.5.1 und 5.3.2 erhalten nachstehende Fassung:

5.3.1 Dacheindeckung: Dachziegel — Dachfarbe: schwarz, Grau-, Rot- und Brauntone

5.3.2 Dachneigung: 20°bis45°

Nr. 5.3.3 erhélt nachstehende Fassung:

5.3.3. AuBenwandbehandlung: Fiir AuBenanstriche sind Putze, Beton, Mauerwerk und
Holz zulissig. Grelle Anstriche und Fassadenmalereien

sind unzuléssig.

Nr. 5.3.4 erhilt nachstehende Fassung:

5.3.4 Dachaufbauten: Dachgauben sind zulissig, soweit sie nicht 30 % der Dachlidnge bzw.
der Dachfliche iiberschreiten. In jedem Fall ist ein seitlicher Abstand

zwischen Gaubenauf3enwand zum Dachrand (Ortgang) von mind.
2,0 m einhalten.

6.0 Auflenanlagen:

Nr. 6.1 erhilt nachstehende Fassung:

6.1  Einfriedungen sind in Form von Zaunen, standortgerechten Hecken und nur in
Ausnahmefillen mit Mauern moglich. Maschendrahtzaune sind nur in den Bereichen
méglich, die nicht an den Strafenraum angrenzen. Sie sind hier entsprechend einzu-
Griinen. Direkt an 6ffentlichen Verkehrsflichen (Fahrverkehr) angrenzende Ein-
friedungen sind mind. 0,5 m hinter der Grundstiicksgrenze zu errichten. Zwischen
den Grundstiicken darf eine Zaunhéhe von 1,5 m nicht tiberschritten werden. Auf
StraBenseiten sind max. 1,1 m Hoéhe zuldssig. Frei zu haltende Sichtdreiecke sind zu
beachten. Zaunhohe hier max. 0,8 m tiber der Strafienoberkante.



8.0 Abstandsflichen

Nr. 8.1 erhilt nachstehende Fassung:

8.1 Fir die Abstandsflachen giit Art. 6 BayBO.

II. Planzeichen

Punkt 3.2 erhilt nachstehende Fassung:

Dachform: Satteldach, Pultdach, Walm- bzw. Kriippelwalmdach — ziegelgedeckt
Dachneigung: im WA-Gebiet 20° - 45°

im MD-Gebiet 20° - 45°
Dachfarbe: schwarz, Grau-, Rot- und Braunténe

I Anmerkung

Die Anderungen der textlichen Festsetzungen gelten auch fiir das Fiillschema der Nutzungs-
schablone im Bebauungsplan sowie fir die Legende/Planzeichen des BebauungSplanes. Die
Festsetzungen des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung ,,Herrenwiese’ ‘sowie der 1.
Anderung des Bebauungsplanes, die nicht Gegenstand der 2. Anderung des Bebauungsplanes

sind, gelten weiter.



