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PLANZEICHENERKLARUNG

0.  FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
GRUNDFLACHENZAHL GRZ
GESCHOSSFLACHENZAHL GFZ
DACHFORM, DACHNEIGUNG
BAUWEISE

MO o>

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

GE 11 GEWERBEGEBIET NACH & 8 DER BAUNVO MIT DEN IN DEN FESTSETZUN-

B1 GEN DURCH TEXT GETROFFENEN EINSCHRANKUNGEN

GE 12 GEWERBEGEBIET NACH.& 8 DER BAUNVO MIT DEN IN DEN FESTSETZUN-
B2 GEN DURCH TEXT GETROFFENEN EINSCHRANKUNGEN

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

I 21 7AHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE
0’ 8 22 GRUNDFLACHENZAHL GRZ NACH & 19 DER BAUNVO

1, 6 23 GESCHOSSFLACHENZAHL GFZ NACH & 20 DER BAUNVO

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

O 31 OFFENE BAUWEISE NACH § 22(1) UND (2) DER BAUNVO
SD 32 DACHFORM:  SATTELDACH

DACHNEIGUNG: 25° ¢ 10°

DACHFARBE:  ALLE ROTTONE

33 BAUGRENZE

. 34 BAUKORPERSTELLUNG INNERHALB UBFRBAUBARER GRUNDSTUCKSFLACHEN

MIT ZWINGEND VORGEGEBENER HAUPTFIRSTRICHTUNG FUR HAUPTGEBAUDE

L. VERKEHRSFLACHEN

JE k1 LANDWIRTSCHAFTLICHE FAHRWEGE MIT MASSANGABE

e L2 OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE FUR FAHRVERKEHR MIT MASSANGABE
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4.2 OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE FUR FAHRVERKEHR MIT MASSANGABE

L3 OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE FUR FUSSGANGER MIT MASSANGABE

5. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

51 TRAFOSTATION MIT ZIEGELGFDECKTEM SATTELDACH
DACHNEIGUNG: CA, 30°

6.  HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
KENNZEICHNUNG DER LEITUNGEN
E  ELEKTRIZITAT G GAS
A ABWASSER W WASSER

41 GEPLANTE HAUPTVERSORGUNGSLEITUNG, UNTERIRDISCH

__ GRUNFLACHEN

71 PRIVATE GRUNFLACHEN

77 OFEENTLICHE GRUNFLACHEN

8.  PLANUNGEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG DER
LANDSCHAFT

81 BESTEHENDE ZU ERHALTENDE BAUME
STANDORT CA. ANGENOMMEN!

8.2 BAUME MIT PFLANZGEBOT, DIE FUR DIE GESTALTUNG DES STRASSEN-
RAUMES UND DES UBERGANGSBEREICHES ZUR FREIEN LANDSCHAFT
VON BEDEUTUNG SIND (STANDORTHEIMISCHE LAUBBAUME)
STANDORT CA. ANGENOMMEN!

83 BAUME MIT PFLANZEMPFEHLUNG (STANDORTHEIMISCHE LAUBBAUME)
STANDORT CA. ANGENOMMEN!

84 BESTEHENDE ZU ERHALTENDE HECKEN UND STRAUCHER MIT PFLANZ-

GEBOT (STANDORTHEIMISCHE LAUBGEHOLZE)
STANDORT CA. ANGENOMMEN!
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SONSTIGE PLANZEICHEN

9.4

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG BZW. ABGRENZUNG UNTER-
SCHIEDLICHEN MASSES DER NUTZUNG

VORGEGEBENE HAUPTFIRSTRICHTUNG

SICHTDREIECKE, DIE AB 0,8 M HOHE UBER OK FAHRBAHN VON JEGLI-
CHER BEBAUUNG UND BEPFLANZUNG FREIZUHALTEN SIND

HINWEISE

—

ZB. w1

Y

1

BESTEHENDE GRUNDSTUCKSGRENZEN
MOGLICHE NEUE GRUNDSTUCKSGRENZEN
VORHANDENE FLURNUMMERN
BESTEHENDE WOHNGEBAUDE
BESTEHENDE NEBENGEBAUDE
HOHENLINIEN

IMMISSIONSSCHUTZABSTAND NACH FLEEHENNUTZUNG'SPLAN 1981
(BESTANDSSCHUTZ DES LANDWIRTSCH. BETRIEBES PORTNER]

IMMISSIONSSCHUTZRADIEN MIT EMISSIONSSCHWERPUNKT -
SH. SCHREIBEN DES LRA RHON- GRABFELD VOM 30.01.95 U. 24.05.95!

PROVISORISCHE ZUFAHRT ZUM GEPLANTEN VERBRAUCHERMARKT -
SH. SCHREIBEN DES LRA RHON- GRABFELD VOM 16.05.95!




Bebauungsplan Oberwaldbehrunger Str.”
des Marktes Oberelsbach - Landkreis Rhin-Grabfield

t. Festsetzungen durch Text

1.0  Art der baulichen Nutzung:

1.1 GEBI1
Gewsrbegebiet nach § 8 BauMVO, jedoch mit folgenden Einschrankungen

Beschrankung auf Gewsrhebetriebe aller Art, Lagernduser, Lagerplatze und offentliche
Betriebe (auler Betriehe mit Verlrieb bzw. Verarbeitung wassergeféhrdender Stoffe)
Ausnahme:

Verbrauchermarkt am im BBP dargestellien Standort

Nicht zulassig sind nach § 1 (5):

aus §8 (2)
Nr. 2 Gaschifts-, Biro- und Verwaliungsgebéude
Nr. 3 Tankstellan
Nr. 4 Anlagen fur sportliche Zwecke
und aus § 8 (3)
Nr. 2 Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
Nr. 3 Vergnilgungsstdiien
1.2 GEB2

Gewerbegebiset nach § 8 BaulNVQ, jedoch mit folgenden Einschréankungen
Beschrankungen auf Lagerhduser, Lagerplatze

Ausnahme:

Wohngebaude zum landwirtschaftlichen Betrieb Portner am im BBP dargestellien Standort

2.0 MaR der baulichen Nutzung:

2.1 Hb6henfestsetzungen
Traufndhe max. 8,50 m uber OK Geldnde
3.0 Bauweise:
3.1 Offene Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO fir den gesamten Geltungsbereich

40 Nebenanlagen;

4.1 Nebenaniagen sind zuldssig gem. § 14 (1) und (2) BauNVO.

4.2  Stellplatze und Zufahrten zu Garagen und Nebengebduden sind auf ein Minimum
zu beschranken. Sie sind zur Reduzierung der versiegelten Flachen offenfugig, nicht
versiegelt herzustelien. {z.B. offenfugiges, wasserdurchidssiges Pflaster oder Schotter-
flachen). Nur in begriindeten Ausnahmeféllen sind kieinere Beton- oder Schwarzdecken-
flachen zuldssig. Stellplatze sind auch in den von Bebauung freizuhaitenden Flachen
zutassig.

4.3 Garagen- und Nebengebiude sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.
Gestaltung, Dachform und Dachneigung sind dem Hauptgeb&ude anzupassen.
Weliblechgaragen sind nicht zulassig.



5.0

5.1

5.2

s
[#3]

6.0

5.3

6.4

7.0

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

8.0

8.1

Gestaliung der Gebiude:;

Dacheindeckung: Alfle Ziegelrotiéne sind zuldssig.
Stark reflekiierende Dacheindeckungen sind unzuldssig.
Dachgauben sind zuldssig.

Dachneigung: 25°+10°
Ausnahme: Dachneigung Wohngebaude Poriner 40° + 5°

AuRenwandbehandiung: Putze, Beton, Maverwerk, Holz- und Metaliverideidungen fur
AuBenwande sind zuldssig. Grelle Farbanstriche sind unzuléssig.

Aulenanlagen:

Einfriedungen mit Maschendrahizdunen sind nur zuldssig, wenn sie in einsshbaren
Bereichen hinterpilanzt werden. Grundséatzlich darf sine Zaunhohe von 1,50 m nicht
Gberschriiten werden. Direki an Sffentiiche Verkehrsflachen sngrenzende Zaunaniagen
sind mind. 3 m hinter der Grundstiicksgrenze zuriickgeseizt zu errichten. Die davoriie-
genden Flachen sind mit standorthsimischen Baumen oder Gehblzen zu bepflanzen.
Freizuhaliende Sichtdreiecke an StraRenbegrenzungen oder -einmindungen sind dabel
zu beachten! Zaunhoéhe hier max. 1 m ber OK Stralle.

Stiitzmauvern Silitzmauern ab 1,50 m Hohe sind baugenshmigungspfiichtig.

Siiitzmauern sind in den Eingabepidnen grundséizlich darzusiellen.

Geldndegestaltung; Der natirliche Gelandeverlauf soll erhalten bleiben. Auiféllig
steile Bdschungen und Abgrabungen sind daher unzuldssig, GeléndeUbergénge
sind sanft anzuzishen.

Werbeanlagen, insbesondere Leuchireklame, sind nur am Ort der Leistung zulassig.
Die Genehmigungspflicht von Werbeanlagen richtet sich nach der BayBO.

Grunflédchen:

Die im Bebauungsplan angegebenen stralenraumbildenden B&ume mit Pilanz-
gebot und die als Ubergang zur freien Feldflur am Geltungsbereichsrand ange-
gebenen Baume und Straucher sind zwingend in Form von standortheimischen,
groltkronigen Laubgehélzarten (auch groRkronige Obstb&ume) bzw. Hecken

zu pflanzen.

Pflanzung von fremdidndischen bzw. nicht standortheimischen Nadelgehidlzen
ist grundsatziich ausgeschlossen,

Fiir evtl. Versiegelungen sind entsprechende Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen zu schaffen.
Der natiirliche Gelandeverlauf solite weitestgehend erhalten bleiben.
Fassadenbegrinung ist soweit als moglich zu fordern und durchzuflihren.

Mit den Baugenehmigungsantrigen ist ein Bepflanzungsplan nach Angaben des
Bebauungsplanes vorzulegen. Bestandteil des Bebauungsplanes ist ein Griinordnungsplan.

Abstandsflichen

Fiir die Abstandsflachen gelten die Art, 6 und 7 der BayBO.
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B.2

10.0

10.1

11.8

3 P 388-5
2

Absténde, die sich aus immissionsschuizgrinden erforderlich machen, sind
zwingend einzuhalien.

Ein ausreichender Brandschuiz und eine ausreichende Belichtung mdssen in
jedem Fall gewdhrleistet sein.

Bei Baumpflanzungen isi darauf zu achten, daf dis Bdume mind. 2,5 m entfernt von den

Fernmeldeanlagen der Deutschen Telekorn AG zu pflanzen sind. Bei Unterschreitung des
Mindestabstandes machen sich Schutzmalnahmen erfordsilich.

Anschlisse

Die Hausanschllsse sind nach DIN an den éffenilichen Leitungen anzuschlieen.

=5 darf ausschiieslich hausliches oder beiriebliches Schmuizwassar in den Abwassarkansl
singeleitet werden. Das anfallende Oberflachenwasser ist moglichst auf den jeweiligen

Grundsticksflachan zu enfsorgen.

Verkehrsfldchen:

Stichstraiten oder -wege mit mehr als 50 mi Lange missen an ihrem Ende einen
Wendeplaiz haben.

Neue Zufahriswege miiissen fir Fahrzeuge mit 10 m Lange, 2,50 m Breite, 10 t
Achsiasi und einem Wendekreisdurchmesser von 24 m ausgelegt werden.

Sonstiges;

Ostlich des Géitungsbereiches Oberwaldbehrunger Sir. befindet sich ein vorgeschichthcher
Grabhiige!, Dieses Bodendenkmal ist einschliellich einer ausreichenden Schutzzone
unverdndert zu belassen.

Eventuell zusatzlich auftretende Funde von Bodenaltertiimern sind unverzliglich dem Bayeri-
schen Landesamit fiir Denkmaipfiege, AuBenstelle Wlrzburg (Bodendenkmale) zu

melden.

Bei Planung und Ausfihrung von Wasserversorgungsaniagen sind die einschiagigen
Richtlinien des DVGW zu beachten; in Bezug auf den aktiven Brandschuiz (Ldsch-
wasserversorgung) speziell die Arbeitsblatter W405, 331, 313 und 311.

Das auf der StraRenoberfliche anfallende Niederschiagswasser wird (iber Versickerungs-
mulden und Rigolen in den Untergrund versickert.

Die auf den Grundstiicken anfallenden Niederschlagswasser sind von den jewetligen
Grundstlicksbesitzern in Zisternen aufzufangen. Der Uberlauf der Zisternen solt mitiels
Sickerschachte bzw. Sickergriaben dem Untergrund zugeleitet werden, Der inhalt der
Zisternen sollte ais GieRwasser regelmaBig Verwendung finden. Der Uberlauf der Ver-
sickerungsanlage kann an den vorhandenen Mischwasserkanal angeschiossen werden,

Zufahrten und Parkplétze sind offenporig zu pflastern, um eine Versickerung an Ort und
Stelle zuzulassen.
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BISHER RECHTSKRAFTIGER BEBAUUNGSPLAN

DIESER BEBAUUNGSPLAN GILT NUR IN VERBINDUNG MITDEN TEXTL FESTSETZUNGEN !

BAUHERR: MARKTGEMEINDE OBER- PLANINHALT: BEBAUUNGSPLAN—-1.ANDERUNG  |MASSTAB: 1: 1000
ELSBACH, LANDKREIS RHON-GRABFELD [UND ERWEITERUNG ENTWURF

PROJEKT: BEBAUUNGSPLAN OBER-  |PROJEKT-NR.: BLATT-NR..
WALDBEHRUNGER STR., OBERELSBACH P 09/0'0/02 O1E

PLANFERTIGER: DIPL.—ING. UNIV. (STB.) CHRISTIANE SEDER |DATUM:  20.11.03

M HERRENGAR/TEN ) -F9A765061 ZQEEEEI?SBACI%I ANDERUNG:
- FON 09774/8173 - FAX 4333
CSIEDER MAIL-ADRESSE ~ PLANUNG.SIEDER@WEB.DE
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ERFORDERLICHER IMMISSIONSSCHUTZABSTAND

ZWISCHEN STALLUNGEN LAMPERT UND

DORFGEBIET MIND. 40m
ERFORDERLICHER IMMISSIONSSCHUTZABSTAND

ZWSCHEN STALLUNGEN LAMPERT UND
GEWERBEGEBIET JE NACH EMPFINDLICHKEIT

CA. 40 BIS 70m

(BEI VERDOPPELUNG DES TIERBESTANDES

170 MILCHKUHE)

2900

2837

1. ANDERUNG UND ERWEITERUNG BEP OBERWALDBEHRUNGER STRASSE
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PLANFESTSETZUNGEN

0.

3,2

3.3

6.1

6.2

6.3

FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
GRUNDFLACHENZAHL GRZ
GESCHOSSFLACHENZAHL GFZ
DACHFORM/ DACHNEIGUNG
BAUWEISE

Mmoo O e

ART DER BAULICHEN NUTZUNG NACH § 9 (1) NR.1 BAUGB

GEWERBEGEBIET NACH §8 BAUNVO
JEDOCH MIT EINSCHRANKUNGEN NACH § 1 (5)+(6) BAUNVO

GEWERBEGEBIET NACH §8 BAUNVO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG NACH § 9 (1) NR.1 BAUGB

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HUCHSTGRENZE NACH § 17 BAUNVO
GRUNDFLACHENZAHL GRZ NACH § 19 BAUNVO
GESCHOSSFLACHENZAHL GFZ NACH § 20 BAUNVO

DACHTYP: GLEICHGENEIGTES SATTELDACH

DACHNEIGUNG: 25' £ 10" (HAUPTTRAGKONSTR.)

DACHFARBE: ALLE ROTTONE

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN NACH §9 (1) NR.2 BAUGB
OFFENE BAUWEISE NACH §22 (1) UND (2) BAUNVO

BAUKORPERSTELLUNG MIT ZWINGENDER/
VORGEGEBENER HAUPTFIRSTRICHTUNG

BAUGRENZE NACH § 23 (1) UND (3) BAUNVO
VERKEHRSFLACHEN NACH § 9 (1) NR.11 BAUGB

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE (FUR FAHRVERKEHR)
MIT MASSANGABE

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE (UBERWIEGEND FUR
LANDWIRTSCHAFT) MIT MASSANGABE

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE (FUR FUSSGANGER)

MIT STRASSENBEGLEITGRUN
MIT MASSANGABE

GRUNFLACHEN NACH § 9 (1) NR.15 BAUGB



L.B.2674

)

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN
ZWECKBESTIMMUNG: ORTSRANDGRUN/ STRASSENBEGLEITGRUN

PLANUNGEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG DER LAND-
SCHAFT NACH § 9 (1) NR.20 UND 25 BAUGB
VERBINDLICHE ANGABEN SIEHE GRUNORDNUNGSPLAN!

ANPFLANZUNG STANDORTHEIMISCHER BAUME, DIE FUR DIE RANDGESTAL-
TUNG UND DURCHGRUNUNG DES BAUGEBIETES ZWINGEND NOTWENDIG SIND
STANDORT CA. ANGENOMMEN!

ERHALTUNG STANDORTHEIMISCHER BAUME
STANDORT CA. ANGENOMMEN!

ERHALTUNG STANDORTHEIMISCHER STRAUCHER UND STRAUCHER MIT
PFLANZGEBOT

STANDORT CA. ANGENOMMEN!

SONSTIGE PLANZEICHEN

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES
NACH § 9 (7) BAUGB

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG BZW. ABGRENZUNG
UNTERSCHIEDLICHEN MASSES DER NUTZUNG

HINWEISE

e

VORHANDENE GRUNDSTUCKSGRENZEN
VORHANDENE FLURNUMMERN
VORHANDENE GEBAUDE

HOHENLINIEN

MOGLICHE NEUE GRUNDSTUCKSGRENZEN

NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE, DIE GARTNERISCH ZU
GESTALTEN IST

IMMISSIONSSCHUTZRADIEN NACH ANGABE LRA RHON- GRABFELD/
IMMISSIONSSCHUTZ VOM 04.12.03
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Markt Oberelsbach
Marktplatz 3
97656 Oberelsbach

W

2. Anderung des

Bebauungsplanes
,Oberwaldbehrunger Strafle”
Oberelsbach



2. Anderung des Bebauungsplanes ,.Oberwaldbehrunger StraBe*,
Oberelsbach

I. Festsetzungen durch Text

1.0 MaB der baulichen Nutzung

Nr. 1.1 erhalt nachstehende Fassung:

1.1 GE B1
Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO, jedoch mit folgenden Einschrankungen

Beschrankung auf Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und
offentliche Betriebe.

Ausnahme:

Verbrauchermarkt am im BBPI dargestellten Standort.

Nicht zulassig sind nach § 1 (5):

aus § 8 (2)

Nr.2 Geschéfts-, Bliro- und Verwaltungsgebaude
Nr.4  Anlagen fur sportliche Zwecke

und aus § 8 (3)
Nr.2  Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
Nr.3 Vergnugungsstatten

Il. Anmerkung

Die Anderungen der textlichen Festsetzungen gelten auch fiir das Filllschema der
Nutzungsschablone im Bebauungsplan sowie flir die Legende/Planzeichen des
Bebauungsplanes. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Oberwaldbehrunger
StraBe*, die nicht Gegenstand der 2. Anderung des Bebauungsplanes sind, gelten
weiter.



