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PLANZEICHENERKLARUNG

0.  FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

A ART DER BAULICHEN NUTZUNG
A 1B B ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
C  GRUNDFLACHENZAHL GRZ
| D GESCHOSSFLACHENZAHL GFZ
[““ E DACHFORM, DACHNEIGUNG
E {F F BAUWEISE

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

|

GE 11 GEWERBEGEBIET NACH & 8 DER BAUNVO MIT DEN IN DEN FESTSETZUN-
B1 GEN DURCH TEXT GETROFFENEN EINSCHRANKUNGEN

GE 12 GEWERBEGEBIET NACH.& 8 DER BAUNVO MIT DEN IN DEN FESTSETZUN- |
B2 GEN DURCH TEXT GETROFFENEN EINSCHRANKUNGEN |

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

I 21  ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE
o, 8 2.2 GRUNDFLACHENZAHL GRZ NACH & 19 DER BAUNVO

1, 6 23  GESCHOSSFLACHENZAHL GFZ NACH & 20 DER BAUNVO

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

o 31 OFFENE BAUWEISE NACH & 22(1) UND (2) DER BAUNVO |
|
SD 32 DACHFORM:  SATTELDACH |
DACHNEIGUNG: 25° £ 10° |

DACHFARBE:  ALLE ROTTONE

33 BAUGRENZE

l 34 BAUKORPERSTELLUNG INNERHALB UBFRBAUBARER GRUNDSTUCKSFLACHEN

MIT ZWINGEND VORGEGEBENER HAUPTFIRSTRICHTUNG FUR HAUPTGEBAUDE

L. VERKEHRSFLACHEN

&1  LANDWIRTSCHAFTLICHE FAHRWEGE MIT MASSANGABE

17

_ = 47 OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE FUR FAHRVERKEHR MIT MASSANGABE



OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE FUR FAHRVERKEHR MIT MASSANGABE

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE FUR FUSSGANGER MIT MASSANGABE

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

TRAFOSTATION MIT ZIEGELGEDECKTEM SATTELDACH
DACHNEIGUNG: CA, 30°

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN

KENNZEICHNUNG DER LEITUNGEN
E - ELEKTRIZITAT G GAS
A ABWASSER W WASSER

GEPLANTE HAUPTVERSORGUNGSLEITUNG, UNTERIRDISCH

ENELR ERFIRL

GRUNFLACHEN

PRIVATE GRUNFLACHEN

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

PLANUNGEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG DER

. 8.1
1' 8.2
@

. 8.3

8.4

LANDSCHAFT

BESTEHENDE ZU ERHALTENDE BAUME
STANDORT CA. ANGENOMMEN!

BAUME MIT PFLANZGEBOT, DIE FUR DIE GESTALTUNG DES STRASSEN-
RAUMES UND DES UBERGANGSBEREICHES ZUR FREIEN LANDSCHAFT
VON BEDEUTUNG SIND (STANDORTHEIMISCHE LAUBBAUME)

STANDORT CA. ANGENOMMEN!

BAUME MIT PFLANZEMPFEHLUNG (STANDORTHEIMISCHE LAUBBAUME)
STANDORT CA. ANGENOMMEN!

BESTEHENDE ZU ERHALTENDE HECKEN UND STRAUCHER MIT PFLANZ-
GEBOT (STANDORTHEIMISCHE LAUBGEHOLZE)
STANDORT CA. ANGENOMMEN!
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SONSTIGE PLANZEICHEN

meum Jl

. o ¢

2' 9.4

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG BZW. ABGRENZUNG UNTER- |

SCHIEDLICHEN MASSES DER NUTZUNG

VORGEGEBENE HAUPTFIRSTRICHTUNG

SICHTDREIECKE, DIE AB 0,8 M HOHE UBER OK FAHRBAHN VON JEGLI-
CHER BEBAUUNG UND BEPFLANZUNG FREIZUHALTEN SIND

HINWEISE

3/ 1.
-2

BESTEHENDE GRUNDSTUCKSGRENZEN
MOGLICHE NEUE GRUNDSTUCKSGRENZEN
VORHANDENE FLURNUMMERN
BESTEHENDE WOHNGEBAUDE
BESTEHENDE NEBENGEBAUDE
HOHENLINIEN

IMMISSIONSSCHUTZABSTAND NACH FLACHENNUTZUNGS,PLAN 1981
(BESTANDSSCHUTZ DES LANDWIRTSCH. BETRIEBES PORTNER)

MMISSIONSSCHUTZRADIEN MIT EMISSIONSSCHWERPUNKT -
SH. SCHREIBEN DES LRA RHON- GRABFELD VOM 30.01.95 U. 24.05.95!

PROVISORISCHE ZUFAHRT ZUM GEPLANTEN VERBRAUCHERMARKT -
SH. SCHREIBEN DES LRA RHON- GRABFELD VOM 16.05.95!
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Bebauungsplan "Oberwaldbehrunger Str."

des Marktes Oberelsbach - Landkreis Rhén-Grabfeld

I. Festsetzungen durch Text

1.0

1.1

1.2

2.0

2.1

3.0

3.1

4.0

4.1

4.2

4.3

Ari der baulichen Nutzung:

GE B1
Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO, jedoch mit folgenden Einschrankungen

Beschrankung auf Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerpiétze und offentliche
Betriebe (auRer Betriebe mit Vertrieb bzw. Verarbeitung wassergeféhrdender Stoffe)
Ausnahme:

Verbrauchermarkt am im BBP dargesteliten Standort

Nicht zulassig sind nach § 1 (5):

aus §8 (2)

Nr. 2 Geschéafis-, Blro- und Verwaltungsgebaude

Nr. 3 Tankstellen

Nr. 4 Anlagen fir sporiliche Zwecke

und aus § 8 (3)

Nr. 2 Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitiiche Zwecke
Nr. 3 Vergniigungsstatten

GE B2

Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO, jedoch mit folgenden Einschrankungen
Beschrankungen auf Lagerhauser, Lagerpiitze

Ausnahme:

Wohngebdude zum landwirtschaftiichen Betrieb Pértner am im BBF dargestellten Standort

MaR der baulichen Nutzung:

Héhenfestsetzungen

TraufhShe max. 8,50 m lber OK Gelidnde

Bayweise:

Offene Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO fiir den gesamten Geltungsbereich

Nebenanlagen;

Nebenanlagen sind zuléssig gem. § 14 (1) und {2) BauNVO.

Stellpldtze und Zufahrten zu Garagen und Nebengebauden sind auf ein Minimum

zu beschranken. Sie sind zur Reduzierung der versiegelten Flachen offenfugig, nicht
versiegelt herzustelien. (z.B. offenfugiges, wasserdurchldssiges Pflaster oder Schotter-
flachen). Nur in begriindeten Ausnahmefallen sind kieinere Beton- oder Schwarzdecken-
flachen zutassig. Stellplatze sind auch in den von Bebauung freizuhaltenden Fidchen
zuldssig.

Garagen- und Nebengebiude sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.
Gestaltung, Dachform und Dachneigung sind dem Hauptgebaude anzupassen.
Weiliblechgaragen sind nicht zul&ssig.



5.0

5.1

52

5.3

6.0

6.1

6.2

6.3

6.4

7.0

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

8.0

8.1

2 P 388-5

Gestaltung der Gebiude:

Dacheindeckung: Alle Ziegelrotidne sind zwéssig.
Stark reflektierende Dacheindeckungen sind unzuldssig.
Dachgauben sind zuldssig.

Dachneigung: 25°+10°
Ausnahme: Dachneigung Wohngeb&ude Portner 40° + 5°

Auflenwandbebandiung: Putze, Beton, Mauerwerk, Hoiz- und Metallverkleidungen flr
AuRenwande sind zuléssig. Grelle Farbanstriche sind unzuléssig.

Aultenanlagen:

Einfriedungen mit Maschendrahizdunen sind nur zuléssig, wenn sie in einsehbaren
Bereichen hinterpfianzt werden. Grundsétzlich darf eine Zaunhdhe von 1,50 m nicht
Uberschritten werden. Direkt an 8ffentliche Verkehrsflichen angrenzende Zaunanlagen
sind mind. 3 m hinter der Grundstilicksgrenze zurlickgesetzt zu errichten. Die davoriie-
genden Flachen sind mit standortheimischen Baumen oder Gehblzen zu bepflanzen.
Freizuhaltende Sichtdreiecke an StraBenbegrenzungen oder -einmindungen sind dabei
zu beachten! Zaunhdéhe hier max. 1 m Gber OK Stralte.

Stiitzmauern Stitzmauern ab 1,50 m Héhe sind baugenehmigungspflichtig.
Stitzmauern sind in den Eingabeplénen grundsaizlich darzustellen.

Gelidndegestaitung: Der natirliche Gelandeveriauf soll erhalten bieiben. Aufféliig
steile Bdschungen und Abgrabungen sind daher unzuldssig, Geléndelbergange
sind sanfi anzuziehen.

Werbeanlagen, insbesondere Leuchtreklame, sind nur am Ort der Leistung zuldssig.
Die Genehmigungspflicht von Werbeantagen richtet sich nach der BayBO.

Grinflachen:

Die im Bebauungsplan angegebenen stralenraumbildenden Béume mit Pilanz-
gebot und die als Ubergang zur freien Feldflur am Geltungsbereichsrand ange-
gebenen Baume und Straucher sind zwingend in Form von standortheimischen,
grolkronigen Laubgehdlzarten (auch grofkronige Obstbdume) bzw, Hecken

zu pflanzen.

Pflanzung von fremdl&ndischen bzw. nicht standortheimischen Nadelgehdlzen
ist grundsatzlich ausgeschlossen.

Fiir evtl. Versiegelungen sind entsprechende Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen zu schaffen.
Der natlirliche Geléndeverlauf sollte weitestgehend erhalten bleiben.
Fassadenbegriinung ist soweit ais moglich zu fordern und durchzuflhren.

Mit den Baugenehmigungsantragen ist ein Bepflanzungsplan nach Angahen des
Bebauungsplanes vorzulegen. Bestandteil des Bebauungsplanes ist ein Grinordnungsplan.

Abstandsflachen

Fur die Abstandsflachen gelten die Art. 6 und 7 der BayBO.
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8.3

3.4

9.0

9.1

9.2

10.0

10.1

11.0

11.1

11.4

11.5

3 P 388-5
2

Absténde, die sich aus Immissionsschuizgrinden erforderiich machen, sind
zwingend einzuhalien.

Ein ausreichender Brandschutz und eine ausreichende Belichiung missen in
jedem Fall gewéhrleistet sein.

Bei Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dal die Baume mind. 2,5 m entfernt von den
Fernmeldeanlagen der Deutschen Telekom AG zu pfianzen sind. Bei Unterschreitung des
Mindestabstandes machen sich Schutzmafnahmen erfordertich.

Anschlisse

Die HausanschlUsse sind nach DIN an den 6ffentliichen Leitungen anzuschlieften.

Es darf ausschiieRlich hausliches oder betriebliches Schmutzwasser in den Abwasserkanal
eingeleitet werden. Das anfallende Oberflachenwasser ist méglichst auf den jeweiligen

Grundstlicksfiichen zu entsorgen.

Verkehrsflichen:

StichstraRen oder -wege mit mehr als 50 m Lange missen an ihrem Ende einen
Wendeplatz haben.

Neue Zufahrtswege miissen fir Fahrzeuge mit 10 m Lange, 2,50 m Breite, 10 t
Achslast und einem Wendekreisdurchmesser von 24 m ausgelegt werden.

Sonstiges:

Ostlich des Geltungsbereiches Oberwaldbehrunger Str. befindet sich ein vorgeschichtlicher
Grabhtigel. Dieses Bodendenkmal ist einschlieflich einer ausreichenden Schutzzone
unverdndert zu belassen.

Eventuell zusatzlich auftretende Funde von Bodenaltertimern sind unverziglich dem Bayeri-
schen Landesamt fiir Denkmalpflege, AuRenstelle Wiirzburg (Bodendenkmale) zu

melden.

Bei Planung und Ausfithrung von Wasserversorgungsanlagen sind die einschidgigen
Richtlinien des DVGW zu beachien; in Bezug auf den aktiven Brandschutz (l.6sch-
wasserversorgung) speziell die Arbeitshlatter W405, 331, 313 und 311,

Das auf der StralRenoberfliche anfaliende Niederschlagswasser wird Gber Versickerungs-
mulden und Rigolen in den Untergrund versickert.

Die auf den Grundstitcken anfallenden Niederschlagswasser sind von den jeweiligen
Grundsticksbesitzern in Zisternen aufzufangen. Der Uberlauf der Zisternen soll mittels
Sickerschéchte bzw. Sickergraben dem Untergrund zugeleitet werden. Der inhalt der
Zisternen sollte als GieRwasser regelmaBig Verwendung finden. Der Uberlauf der Ver-
sickerungsanlage kann an den vorhandenen Mischwasserkanal angeschlossen werden.

Zufahrten und Parkpiatze sind offenporig zu pflastern, um sine Versickerung an Ort und
Stelle zuzulassen.
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BISHER RECHTSKRAFTIGER BEBAUUNGSPLAN

DIESER BEBAUUNGSPLAN GILT NUR IN VERBINDUNG MITDEN TEXTL FESTSETZUNGEN !

BAUHERR: MARKTGEMEINDE OBER-
ELSBACH, LANDKREIS RHON-GRABFELD

PLANINHALT: BEBAUUNGSPLAN—-1.ANDERUNG
UND ERWEITERUNG ENTWURF

MASSTAB: 1: 1000

PROJEKT: BEBAUUNGSPLAN OBER-
WALDBEHRUNGER STR., OBERELSBACH

PROEKT-NR: P 09/0.0/02

BLATI-NR: Q1 E

PLANFERTIGER:
I§LANUNG EDER

DIPL.~ING. UNIV. (STB.) CHRISTIANE SIEDER
HERRENGARTEN 22 - 97656 OBERELSBACH
FON 09774/8173 - FAX 01212662743337
MAIL-ADRESSE  PLANUNG.SIEDER@WEB.DE

DATUM:  20.11.03
ANDERUNG:
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1. ANDERUNG UND ERWEITERUNG BBEP OBERWALDBEHRUNGER STRASSE
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PLANFESTSETZUNGEN

0

3.1

3.2

3.3

6.1

6.2

6.5

FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
GRUNDFLACHENZAHL GRZ
GESCHOSSFLACHENZAHL GFZ
DACHFORM/ DACHNEIGUNG
BAUWEISE

Mmoo o>

ART DER BAULICHEN NUTZUNG NACH § 9 (1) NR.1 BAUGB

GEWERBEGEBIET NACH §8 BAUNVO
JEDOCH MIT EINSCHRANKUNGEN NACH § 1 (5)+(6) BAUNVO

GEWERBEGEBIET NACH §8 BAUNVO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG NACH § 9 (1) NR.1 BAUGB

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE NACH § 17 BAUNVO
GRUNDFLACHENZAHL GRZ NACH § 19 BAUNVO
GESCHOSSFLACHENZAHL GFZ NACH § 20 BAUNVO

DACHTYP: GLEICHGENEIGTES SATTELDACH

DACHNEIGUNG: 25' + 10 (HAUPTTRAGKONSTR.)

DACHFARBE: ALLE ROTTONE

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN NACH §9 (1) NR.2 BAUGB
OFFENE BAUWEISE NACH §22 (1) UND (2) BAUNVO

BAUKORPERSTELLUNG MIT ZWINGENDER /
VORGEGEBENER HAUPTFIRSTRICHTUNG

BAUGRENZE NACH § 23 (1) UND (3) BAUNVO
VERKEHRSFLACHEN NACH § 9 (1) NR.11 BAUGB

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE (FUR FAHRVERKEHR)
MIT MASSANGABE

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE (UBERWIEGEND FUR
LANDWIRTSCHAFT) MIT MASSANGABE

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE (FUR FUSSGANGER)

MIT STRASSENBEGLEITGRUN
MIT MASSANGABE

GRUNFLACHEN NACH § 9 (1) NR.15 BAUGB



13.2

13.3

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN
ZWECKBESTIMMUNG: ORTSRANDGRUN/ STRASSENBEGLEITGRUN

PLANUNGEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG DER LAND-
SCHAFT NACH § 9 (1) NR.20 UND 25 BAUGB
VERBINDLICHE ANGABEN SIEHE GRUNORDNUNGSPLAN!

ANPFLANZUNG STANDORTHEIMISCHER BAUME, DIE FUR DIE RANDGESTAL-
TUNG UND DURCHGRUNUNG DES BAUGEBIETES ZWINGEND NOTWENDIG SIND
STANDORT CA. ANGENOMMEN!

ERHALTUNG STANDORTHEIMISCHER BAUME
STANDORT CA. ANGENOMMEN!

ERHALTUNG STANDORTHEIMISCHER STRAUCHER UND STRAUCHER MIT

PFLANZGEBOT
STANDORT CA. ANGENOMMEN!

SONSTIGE PLANZEICHEN

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES
NACH § 9 (7) BAUGB

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG BZW. ABGRENZUNG
UNTERSCHIEDLICHEN MASSES DER NUTZUNG

HINWEISE

—_—

I

-~

VORHANDENE GRUNDSTUCKSGRENZEN
VORHANDENE FLURNUMMERN
VORHANDENE GEBAUDE

HOHENLINIEN

MOGLICHE NEUE GRUNDSTUCKSGRENZEN

NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE, DIE GARTNERISCH ZU
GESTALTEN IST

IMMISSIONSSCHUTZRADIEN NACH ANGABE LRA RHON- GRABFELD/
IMMISSIONSSCHUTZ VOM 04.12.03
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Markt Oberelsbach
Marktplatz 3
97656 Oberelsbach

2. Anderung des
Bebauungsplanes
»,Oberwaldbehrunger Straf3e”
Oberelsbach



2. Anderung des Bebauungsplanes ,.Oberwaldbehrunger StraBe*,
Oberelsbach

l. Festsetzungen durch Text

1.0 MaB der baulichen Nutzung

Nr. 1.1 erhalt nachstehende Fassung:

1.1 GE B1
Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO, jedoch mit folgenden Einschrankungen

Beschrankung auf Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und
offentliche Betriebe.

Ausnahme:

Verbrauchermarkt am im BBPI dargestellten Standort.

Nicht zuldssig sind nach § 1 (5):

aus § 8 (2)

Nr.2 Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude
Nr.4  Anlagen fr sportliche Zwecke

und aus § 8 (3)
Nr.2  Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
Nr.3 Vergnugungsstatten

Il. Anmerkung

Die Anderungen der textlichen Festsetzungen gelten auch fiir das Fiillschema der
Nutzungsschablone im Bebauungsplan sowie fiir die Legende/Planzeichen des
Bebauungsplanes. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Oberwaldbehrunger
StraBe, die nicht Gegenstand der 2. Anderung des Bebauungsplanes sind, gelten
weiter.



